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Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

HEo

®
@

StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Gehweg
offentliche Parkflache
verkehrsberuhigter Bereich

Dem Gebiet dienende Infrastruktureinrichtungen wie Paketstation,
Wertstoffsammelbehalter

Die Flache dient Anlagen fiir die Entwicklung eines Warmenetzes
(beispielsweise KWK- Anlage)

Flachen flr Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mallnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken (§9 Absatz 1 Nummer 12, 14 und Absatz 6 BauGB)

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen BEpflanzungen sowie
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen und
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

©

Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Malles der Baulichen Nutzung innerhalb eines
Baugebiets (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Sonstige Darstellungen

Flurgrenze
Flurstiicksgrenze
Flur 56 Flurnummer

zB. 57 Flurstiicksnummer

r——-- " ‘T Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze,
L | Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und §22 BauGB)

St Zweckbestimmung Stellplatze

® K=51.00 Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen ist die im
Bebauungsplan festgesetzte Hohenlage der an das jeweilige Baugrundsttick
angrenzenden HaupterschlieRungsstrafle (Oberkante des Abschlusses der
endausgebauten Stralte in der Fahrbahnmitte) in der Mitte der gemeinsamen Grenze
der Baugrundstiicke mit der Verkehrsflache jeweils bezogen auf Normalhéhennull
(NHN). die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden

benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten StraRenhéhen zu ermitteln.

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs nach § 9 BauGB - s. TF Nr.15

Textliche Festsetzungen
(8§88 9 und 9a BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

1. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind zulassig

1.1. Wohngebéaude

1.2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

1.3. Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassige Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO - Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storendeGewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind
ausgeschlossen.

Hohe der baulichen Anlagen (§18 (1) Bau NVO)

2. Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung

e der maximalen Gebaudehdhe (max. GH) ist die oberste Dachkante von Gebauden (FH)
e die maximale Traufhohe (TH) ist die Hohenlage Schnittlinie der Auflenwand mit der Dachhaut

2.1. Die festgesetzte Gebaudehodhe bezieht sich auf das Normalhéhennull (NHN) (gemaf § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.2. Ausnahmsweise kdnnen die Ortgange als Zierelement bis 0,20m Uber die vorgegebene Firsthohe
hinausragen

Baugebiet FH TH Geschosse
WA, 9,50 m 6,50 m an
WA, bei FD OKG max. 6,80 m| 6,20 - 6,80 m @
WA, 9,50 m 6,50 m
WA, bei FD OKG max. 6,80 m| 6,20 - 6,80 m @
WA, 11,00 m 6,20-6,50 m -1
WA, 9,50 m 4,80 m Il

MaBnahmen zur Erzeugung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

3. Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind nur auf Dachflachen und Uber Stellplatzflachen
zulassig.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

4. Im WA, WA; und WA,-Gebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Im WA,-Gebiet gilt eine abweichende Bauweise. Es sind nur Hausgruppen in Form von
Kettenhausern zulassig

Ein Kettenhaus besteht aus dem Wohnhaus und der Garage, wobei auf die Tiefe der Abstandsflache
gegenuber der benachbarten Garage verzichtet werden kann (einseitige Grenzbebauung zulassig).
Das Wohnhaus muss auf der 6stlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden. Ausnahmsweise kann
auf die seitliche Grenzbebauung verzichtet werden, wenn die Gebaude als Endhauser der
Kettenbebauung errichtet werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO)

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen sind die Teile der Baugrundstiicke, innerhalb denen baulich
Anlagen im  Rahmen des festgesetzten Malles der baulichen Nutzung errichtet werden durfen. Sie
sind im Bebauungsplan durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt. Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports (§ 12 BauNVO) dlrfen Baugrenzen zu
offentlichen Verkehrsflachen nicht Uberschreiten (§ 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO).

6. Um die nicht Gberbaubaren Flachen weitgehend von sonstigen baulichen Anlagen freizuhalten, wird
festgesetzt, dass Garagen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen oder den dafiir festgesetzten
Flachen zulassig sind. Dabei ist eine Uberschreitung der riickwértigen tiberbaubaren Flache durch
Garagen um bis zu 1,50 m zulassig, um eine Flexibilitat hinsichtlich der Zuordnung der Garagen zu
den Hauptgebauden zu ermdéglichen. Sofern die Garagen seitlich an die 6ffentliche Verkehrsflache
angrenzen, mussen diese einen Abstand von 0,80 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten, um
eine Eingriinung durch Hecken zu erméglichen.

Hoéchstzuldassige Zahl der Wohnungen im Wohngebaude (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

7. Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen ist im WA, WA, und WA, auf 2 Wohneinheiten begrenzt. Im
WA; wird die héchstzulassige Zahl der Wohnungen auf 6 Wohneinheiten je Wohngeb&ude begrenzt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und §86 (4) BauO NW))

Folgende gestalterische Festsetzungen gelten flr das gesamte WA-Gebiet:

Décher (§ 89 (1) BauO NRW)
Fir die Dacher baulicher Anlagen gelten folgende Festsetzungen:

Baugebiet Dachform Dachneigung

WA, Satteldach (SD) 25-40°
Flachdach (FD)

WA, Satteldach (SD) 25-40°
Flachdach (FD)

WA, Satteldach (SD) 35-40°

WA, Satteldach (SD) 35-45°
Walmdach (WD) 35° - 45°

8. Geneigte Dacher sind mit ortsliblichen, einfarbigen und nicht glanzenden Dachpfannen einzudecken.

9. Den negativen Auswirkungen durch zusatzliche Versiegelungen wird im Hinblick auf den § 1a Abs. 5
BauGB durch MalRnahmen, die Flachdacher und Dacher mit geringer Dachneigung bis 10° von
Haupt- und Nebenanlagen sind extensiv zu begriinen, dies gilt auch, wenn die Dachflachen einer
solaren Nutzung dienen.

9.1 Alleen

Die 0stlich und sidlich des Plangebiets wachsenden Alleen werden wahrend der Bauphase durch
Einzelbaumschutz oder Bauzadune geschiitzt. Bei der ggfs. mdglichen Inanspruchnahme von Baumen
fur die Zufahrt werden entsprechend Ersatzbaumpflanzungen durchgefiihrt.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 89 Abs. 1 Bau O NRW

10. Die AuRRenwande sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten.
Glanzende Oberflachen sind nicht zulassig.

11. Zur Gestaltung des Ubergangs von den privaten Grundstiicken zum &ffentlichen StraRenraum sind
Einfriedungen der privaten Grundsticksflachen zur &ffentlichen Verkehrsflache mit
standortheimischen Hecken herzustellen. Entlang der Vorgartenbereiche sind diese in ihrer Hoéhe auf
max. 1,20 m begrenzt, um eine angemessene Héhe der Einfriedung im Verhaltnis zu der geringen
Tiefe der Vorgarten zu gewahrleisten. In den Ubrigen Bereichen ist die HOhe auf max. 2 m begrenzt,
um einen ausreichenden Sichtschutz der Gartenzonen fiir die Bewohner zu ermdglichen. Zaune sind
nur hinter der Abpflanzung, von der 6ffentlichen Verkehrsflache nicht sichtbar, in der Hohe der
Heckenpflanzung zulassig. Winkelstitzen und sonstige bauliche Anlagen zur Abfangung des
Gelandes sind ausgeschlossen, um einen harmonischen Anschluss der geplanten Bauflachen an das
bestehende Umfeld insbesondere Richtung Strothbach zu gewahrleisten. Erganzt werden diese
Vorgaben zur Gestaltung der Einfriedungen durch Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 zur Begriinung
der Vorgarten (siehe Pkt. 12).

Klimaschutz

12. Das Plangebiet befindet sich in Ortsrandlage unmittelbar im Anschluss an bestehende
Siedlungsstrukturen. Synergieeffekte der Erschliefung sowie der Ver- und Entsorgung konnen daher
genutzt werden. Die im Plangebiet geplanten Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften der
Energieeinsparverordnung (EnEV) errichtet. Dadurch werden bautechnische Standardanforderungen
zum effizienten Betriebsenergiebedarf sichergestellt. Mit dem geplanten Vorhaben werden weder
Folgen des Klimawandels erheblich verstarkt noch sind Belange des Klimaschutzes
unverhaltnismafig negativ betroffen. Gleichzeitig werden auch im Umfeld der neuen Wohnbauflachen
Grun- und Gehdlzflachen entstehen. Besonders der westliche Teil zur offenen Landschaft wird durch
eine Retentionsflache fir die Niederschlagableitung begrint. Fir Garten besteht die Festsetzung,
dass mind. ein heimischer, standortgerechter Laubbaum zu pflanzen ist und die Vorgarten zu mind.
50 % zu begriinen sind. Mit dem bepflanzten Larmschutzwall sowie den Griinflachen, die ebenfalls mit
standortgerechten Geholzen bepflanzt werden, erfolgt eine wirkungsvolle Eingriinung des Gebietes.
Damit flgt sich das B-Plangebiet in den durch Wohnbauflachen mit begriinten und strukturreichen
Garten sowie den umgebenden landwirtschaftlichen Flachen mit linearen Geholzelementen gepragten
Landschaftsraum ein.

Nicht liberbaubare Flachen der bebauten Grundstiicke

13. Im Sinne des § 8 Abs.1 BauONRW sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren baulichen
Anlagen Uberbaubare Flachen der bebauten Grundstiicke wasseraufnahmeféhig zu belassen oder
herzustellen sowie zu begriinen und zu bepflanzen. Eine Verschotterung mit Kies oder Schotter von
Vorgarten- und Gartenbereichen ist nicht zulassig. Die Anlage von Einfahrten ist zulassig. Mindestens
50% der Vorgartenbereiche sind zu begriinen.

Immissionsschutzbezogene Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

14. Als aktiver Larmschutz wird entlang der K45n Stroot ein Larmschutzwall mit einer Héhe von 3,00 m
errichtet. Unterer Bezugspunkt ist das im Bebauungsplan festgesetzte vorhandene Gelandeniveau
bezogen auf Normalhéhennull (NHN). Die Hohenlage ist mittels Interpolation zu ermitteln.

Daruber hinaus werden passive Schallschutzmalinahmen nach Larmpegelbereichen festgesetzt.

Malgeblich fir die Abgrenzung der Larmpegelbereiche nach Tabelle 8 der DIN 4109; 1989- 11 ist das
Schalltechnische Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Strothbach Teil Il und Teil IV*.
Erstellt im Auftrag der Gemeinde Heek von Richters & Hiuls, Ahaus. Bericht L-2288-05 vom
11.05.2021.

Es gelten folgende Festsetzungen:

An den gekennzeichnelen Fassaden sind die Aullenbaufeile schutzbediritiger Raume. die dem siandigen
Aufenthalt vorr Menschen gienen, je nach Larmpegelbereich gemal DIN 4109-1 Glefchtng (6} mit den
folgenden resultieranden bewerteten Bauschalldamm-Malien auszustatien:

Larmpegelbereich Aufenthaltsraume Biiroraume
Maflgeblicher AuBenfarmpegel in Wohnungen und dhnliches
Larmpegelberaich | erf Bz 30dB

bis 55 dB(A)

Larmpegeibereich I erf. Rlures = 30 dB erf Ry s 2 30 4B
56 bis 60 dB(A) ' |

Larmpegelbersich (Il

L 61 bis 65 dB(A)
Larmpegelbereich IV
66 bis 70 dB(4)

An den Fassaden der Gebaude, an denen die Nachi-Mittelungspege! bei Werten aberhalb von 50 dB(A)
liegen, wird gemaf der VDI 2719 empfohlen, Schiafraume mit schallgedammien, eventuell
fensterunabhangigen Liffungseinrichtungen zu versehen

erf. Rlums 2 31 -3508 eff. Riyes 230 dB

erf: Rwme = 36 - 40 08 erf. Rlane231- 3308

Bei der Erstellung des Gutachtens ist auf der Stral3e Stroot eine Geschwindigkeit von 50 km/h
berlicksichtigt worden, die bei Realisierung des Baugebietes und der Realisierung der Querungshilfen
auf der Stralde Stroot vom Kreisverkehr Ahler Strale bis zum Kreisverkehr Leuskesweg seitens der
Kreis Borken nach Abstimmung angeordnet wird.

15. Bedingte Festsetzungen (§9 (2) BauGB)

Die Folgenutzung nach Planzeichnung 2 ist erst zulassig nach Erschlieung des nordlich gelegenen
Bauabschnittes.

Hinweise

Zitierte Rechtsvorschriften und technische Regelwerke

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, Erlasse und
DIN-Normen) kénnen im Rathaus der Gemeinde Heek, Fachbereich 4 (Planen, Bauen und Verkehr)
-Stadtplanung -, Bahnhofstr. 60, 48619 Heek, wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten des Rathauses
eingesehen werden.

Wasserversorgung
Die o¢ffentliche Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Heek.
Trinkwasser

Sollte im Plangebiet eine Wasserversorgungsanlage im Sinne des § 3 Nr. 2 Trinkwasserverordnung
(TrinkV) errichtet oder erstmalig oder wieder in Betrieb genommen werden oder soll sie in ihren
wasserfuhrenden Teilen baulich oder betriebstechnisch so verandert werden, dass dies auf die
Beschaffenheit des Wassers flir den menschlichen Gebrauch Auswirkungen haben kann oder geht das
Eigentum oder Nutzungsrecht an einer Wasserversorgungsanlage an eine andere Person uber, so haben
der Unternehmer oder sonstige Inhaber dieser Wasserversorgungsanlage dies dem Fachbereich
Gesundheit des Kreises Borken spatestens 4 Wochen vor Inbetriebnahme anzuzeigen (§ 3 Abs. 1 Satz 1
TrinkV). Im direkten Umkreis des Plangebietes befinden sich genutzte Eigenwasserversorgungsanlagen.
Durch die erforderlichen Baumaflinahmen und die Umnutzung darf die Trinkwasserqualitat nicht
beeintrachtigt werden. Dies gilt auch fir das Wasserwerk Heek der Stadtwerke Ahaus GmbH.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung fiir das Gebiet ist durch die 6ffentliche Sammelwasserversorgung oder durch
andere MaRRnahmen sicherzustellen. Eingebaute Unterflurhydranten sind gem. DIN 4066 -
Hinweisschilder fur den Brandschutz - zu kennzeichnen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet ist keine denkmalwirdige Bausubstanz vorhanden. Bodendenkmale werden nicht vermutet.
Sollten dennoch Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde z. B. Mauerwerk, Einzelfunde oder
Veranderungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, so ist das der Gemeinde Heek
oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archaologie fur Westfalen, Aufldenstelle Minster,
unverziglich anzuzeigen und das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehdrde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Da bei Erdarbeiten auch paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste

von Pflanzen und Tieren) aus der oberen Pleistozan (Niederterrassen aus der Weichsel- Kaltzeit)

angetroffen werden kénnen, sind/ ist

1. erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL- Archaologie fiir Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL- Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralle 258, 48161 Minster schriftlich mitzuteilen.

2. der LWL- Archaologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten das Betreten des betroffenen
Grundstlicks zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder palaontologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der
Untersuchung freizuhalten.

Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Heek. Der Grundwasserschutz wird entsprechend
des Runderlasses des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 26.05.2004 sichergestellit.

Niederschlagswasser

Nach § 44 des Landeswassergesetzes in Verbindung mit § 55 (2) des Wasserhaushaltsgesetzes ist
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist.
Aufgrund des hohen Grundwasserstandes wird das anfallende Niederschlagwasser Uber die
Regenwasserkanalisation abgefiihrt. Die 6rtlichen geologischen Umstande lassen eine Versickerung vor
Ort nicht zu.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird im Trennverfahren der Klaranlage in Wichum zugefihrt. Fir das auf den
Grundsticken anfallende Schmutzwasser besteht grundsatzlich Anschluss- und Benutzungszwang.

Grundwasser

Aufgrund der Lage des Plangebietes, des B-Plans Pfingstfeld im Einzugsgebiet der
Wassergewinnungsanlage Heek wird aus Griinden des Trinkwasserschutzes eine Maximaltiefe fir
Erdwarmesonden von 25m vorgesehen.Einen gleichen Untergrundaufbau wie auf dem Gelande des
Wasserwerkes Heek vorausgesetzt, erschlieRen die Bohrungen dann mit einer Sicherheit von 2m die
aulerst gering durchlassigen Sandmergel, die aufgrund ihrer Lithologie eine Schutzfunktion fir die
Trinkwassergewinnung besitzt.

Die angenommene Machtigkeit des gering durchldssigen Sandmergels ist bei den Bohrungen durch eine
fachliche Betreuung zu Uberprifen. Sollte an den Standorten der Erdwarmesonden eine gréRere
Machtigkeit der Sandmergel ohne Feinsandeinlagerungen angetroffen werden, kénnen die Bohrungen
entsprechend vertieft werden. Werden an den Bohrpunkten jedoch schon oberhalb 27m Feinsandlagen
innerhalb der Schichten der Oberkreide angetroffen, sind die Bohrungen mit hochquellfahigenTonpellets
bis 2m Uber die Oberkante der ersten angetroffenen Feinsandanlage zu verfllen.

Bei der Nutzung von geothermischen Warmepumpen darf zum Schutz des Grundwassers als
Warmetrager ausschliel3lich Salzsole mit einem Salzehalt von max 2% verwendet werden.

Energieversorgung

Die Versorgung des Plangebietes ist durch die Erweiterung der bestehenden Netze (Strom und Wasser)
vorgesehen. Am sudlichen Rand des Plangebietes verlaufen verschiedene Leitungen der
Energieversorgungsunternehmen. Fir die Versorgung des Gebietes mit Strom wird eine 10 kV
Kompaktstation erforderlich. Hierfir wird eine Flache im Bereich der norddstlichen Platzflache als ,Flache
fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung“ ausgewiesen.

Es soll ein Niedrigenergie-Wohngebiet entstehen, um den Anforderungen der (Energieeinsparvorordnung)
gerecht zu werden. Die Warmeversorgung des Gebietes soll zentral Uber ein Nahwarmenetz erfolgen.
Eine Versorgung durch fossile Energietrager ist nicht vorgesehen.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder einen
alternativen Anbieter.

Baufeld/ Bodenbriiter

Die Baufeldfreimachung auf den Griinlandbrachen ist nur auf3erhalb der Brutzeit, also im Zeitraum
zwischen dem 01.03. und 30.09. zulassig.

Warmepumpen

Bei der Nutzung von Luft-Warmepumpen ist mit einem Schallpegel zu rechnen, welcher im WA nicht
zuldssig ist.Luft-Wasser-Warmepumpen sind zur Minderung der Gerauschemissionen mit immergrinen
Hecken mit dichtem Blattwerk zwischen Warmepumpe und Nachbar einzugriinen oder mit
Schallschutzwanden abzutrennen. Dabei ist zu beachten, dass an benachbarten Wohngebauden der
Beurteilungspegel der TA-Larm von 40 dB(A) nachts nicht Giberschritten wird,

Beleuchtung

Bei Beleuchtung der offentlichen Verkehrswege innerhalb des Plangebietes ist eine
fledermausfreundliche Beleuchtung zu wahlen (z. B. insektenfreundliche warmweille LED-Leuchtmittel).
Der Gehweg zwischen Retentionsflache und Wohnbebauung wird nicht beleuchtet. Dies vermindert
Lichtimmissionen in die offene Wiesenflache des Retentionsraums und die Gehdlze am Strothbach,
lichtarme Raume werden dadurch erhalten.

Baumscheiben

Die Baumscheiben haben eine MindestgroRe von 10m2. Die Baumpflanzungen erhalten, wenn erforderlich
einen Anfahrschutz. Baumausfalle werden ersetzt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1353) gedndert worden ist

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel
3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.
Juli 2018; zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in
Kraft getreten am 22. September 2021

8 34 Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), zuletzt gedndert durch Artikel 8a des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV.
NRW. S. 218b), in Kraft getreten am 15. April 2020

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), das zuletzt durch Artikel 12 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden ist

Wassergesetz flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S: 926) zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 17. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1470), in Kraft getreten am 29. Dezember 2021

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.
Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S.
4147) geandert worden ist

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1362)
geandert worden ist

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW) vom
21. Juli 2000, zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 4. Mai 2021 (GV. NRW. S. 560), in Kraft
getreten am 18. Mai 2021

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 S.
666), § 47a und § 58a neu eingefiigt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490),
in Kraft getreten am 26. April

Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), geandert durch
Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am 21. November 2015 § 1 der
Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuches vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220), zuletzt
geandert durch

Verordnung vom 28. August 2018 (GV. NRW. S. 468)

Hauptsatzung der Gemeinde Heek vom 17. Dezember 2020
jeweils in den zurzeit geltenden Fassungen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

Verfahrensubersicht

Der Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Denkmalpflege der Gemeinde Heek hatam .....................
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Pfingsfeld” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...........ccceeveeeee. gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB ortslblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 79 ,Pfingsfeld“ hat mit dem Begriindungsentwurf und den nach
Einschatzung der Gemeinde Heek wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gem. § 3 (2) Satz 1 BauGB in der Zeit vom ................... bis einschlieBlich .......................zu jedermanns
Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sind am ...... . ....gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB ortsublich bekanntgemacht
worden, mit dem Hinweis darauf, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht

werden kénnen. Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben

17 ] 1 4 gem. § 4 (2) BauGB beteiligt und gem. § 3 (2) Satz 3 BauGB

von der Auslegung benachrichtigt.

Der Rat der Gemeinde Heek hat am ................. gem. § 3 (2) Satz 4 BauGB die fristgemal vorgebrachten
Anregungen geprift und den Bebauungsplan Nr. 79 "Pfingsfeld" in Kenntnis der Begriindung und gem. § 10
(1) BauGB als Satzung beschlossen.

Heek,den .....................
(Franz-Josef Weilinghoff)
Birgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 79 "Pfingsfeld” ist
=0 gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB rechtskraftig geworden.

(Franz-Josef Weilinghoff)
Blrgermeister

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
1990. Katasterstand: Juni 2021

Heek,den .......ccccooviviinni.

Offentl. best. Verm.-Ing.

Gemeinde Heek

Bebauungsplan Nr: 79
"Pfingsfeld”

ENTWURF

Gemarkung: Heek
Flur: 56
MaRstab: 1:1.000
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