Der Rat der Gemeinde Heek hatam .2 5 -© T- O1 nach § 3 (2) BauGB in der Fassung vom 27.08,1997 (BGBI. | S.
2141) beschlossen, diesen Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.

Schriftfihrer
T

Heek,den .2 &*. 0§ . 2 007

Blrgermelster

y -

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrlindung - hat nach § 3 (2) BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S, 2141)in
der Zeitvom 44 . O3 . D4 bis A1 .© b .24 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Heek,den 2. 6. 2 004

Der Rat der Gemeinde Heek hat am < F 96 - O nach § 10 BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141)
diesen Bebauungsplan Nr. 55 "Hoffstatte" als Satzung beschlossen.

Heek, den 2 & - Ob . 2 004

Schriftfihrer

(it

Blrgermeister

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan sowie Zeit und Ort der Auslegung sind gemas § 10 (3) BauGB in der Fassung
vom 27.08,1997 (BGBI. | S, 2141) und § 7 GO in der Fassung vom 14,07.1994 (GV NW S. 666 / SGV NW 2023) in Verbindung
mit der Bekanntmachungsverordnungam C% @7 - ©s  onsiblich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 55 "Hoffstétte" istam 5 . O 3 . Dy in Kraft getreten.

Heek, den OS5 . 09 . Oy

/

gesellschaft flir Wasser-, Abwasser- und Abfallwirtschaft mbH, Universititsstrae 74, 44789 Bochum, ist Bestandteil dieses
Babauungsplanes.
6. Dia Eingriffs-/ Ausglsichbilanzierung ist Bestandtell des Bebauungsplanes.
7. Die Bodenluftuntersuchung im Bereich der ehemaligen Mlikippe "Schoppinger Damm" wird Bestandteil des Bebauungsplanes.
8. Die gutachterliche Stellungnahme zum Abstand des Wohngebietes zum Gewerbegebiet wird Bestandteil des Bebauungsplanes.
9. Der Bebauungsplan liegt im Satzungsbereich der Satzung iiber driliche Bauvorschriften der Gemeinde Heek vom 20.05,1999.

Die Festsetzungen der Satzung finden im Bebauungsplangebiet dementsprechend Anwendung.

E . o . - PLANZEICHENERLAUTERUNG
2 @ @ & b | ~
o a
8 t g Vorbehaltsfléche k g b
g ‘ , / Verkehr | | 1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR1 BAUGB, §1 - 11 BAUNVO)
o | ' ‘l Vorbehaltsflache / | [ -
I‘ I I ‘I [ erkehr 7 [ 76 | fi:f r WA _' ALLGEMEINE WOHNCERIETE (§ 4 BAUNVO)
| | | = | | —
| R | T —— -y Vorbehaltsflache ; |
A 1 L & | 0,4 '[soagze 1 a8 | Verkehr | 77 [ ]
o IO T | kN . i WA | I oy J; § 2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 ABS.1 NR1 BAUGB, §16 BAUNVO)
o o _Tonsweg i 5 = e ‘g e S | N g | '. T / % o T Al
. O —— - o - e ! ST U I 5.‘; i 0,4 Spiﬁ-‘#?""—;‘ i I o (. L WA | . [ | I ZAHL DER VOLLOESCHOSSE
: | i x @ O —6 b | —— e E s 3 ""—--.‘_‘_-__J___ f | ] EH VOLLG
¢ | : .‘ e - fL.ED |0 | Ry l ' 0,4 [T~
O\ 8 | | | o> i "= |, B ! — o ] | [ 3. BAUWEISE, BAUGRENZEN (§9 ABS. 1 NR2 BAUGS, §§22 UND 23 BAUNVO)
‘I | I\ [ \ (o] : = ’ | [ o OFFENE BAUWFISE
| | I‘ | | = . / | . e ’
o : ‘I\ | ¢—o s r‘_r) (? - @ . | ‘: ED NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG N VEFBINDUNG MIT TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN NR 1.2
0 | | ; | O T =0 -0 v G K S v
' ' .‘ | ‘- - ____; —_— B S ) 0 4 8 8D DACHFORM GEM § 9 (3) BAUGE IN VEFDINDUNG MT § 86 BAUO NW, HER SATTELDAGH
| | | = ol e =
o o o é - | | ‘ [ g f’ = i - s o 1T : _ g 38-42° DACHNBENG GEM § @ (3) BAUKE IN VEFBINDUNG MIT § 86 BAUC NW, HIER SATTELDAGH
> ? G o WA :I 54.25' s e My 5442 - . J
| | = » h4.28 T e = EH(H |FEF| i
| : 0,4 |sougaz | | o B - T o V e -
; ‘g ----- 1 i " ~— | v 54,90 » 54,39 . -q----o_
6 Mo =0 | I"'g_ | I ‘ L He- E ST RABSANY FKEMRSFLACHEN
. - « sh.so ; :
8 ) 1 ) 1) ED 10 ' » 54,38 £l % 5408 y
\ 2 N [ : . ' . BB ) ! T STRASSENBEGRENZUNGELINIE AUCH GEGENUEER VEFKEHRSTLACHEN BESONDERER ZWECKHESTIMMUNG
| o I - 38 54.78
—
778300 | = ‘ ﬂ L v 55,38 , | ¥ - ‘
. | s | | % ] I < 5435 | - 5“""‘ ; Ble :’ VEPKEHRSFLACHEN HESONDERET ZWECKHESTIMMUNG
, y
| [ [40] [} =l ¥ I
O ——— B—— & ‘. 5,50 ! I . :'—! | “I BNEHARERTIMNG
. S 14,00 + 86,52 e B | W BN
‘.‘ |‘ E e : « 54.08 . 54.24 + 55.84 lr_l [ ;J F+R RIS, OND FADWES
U ;. é) | i 34.18 F [ o ':’_ ‘ a m OFFENTLICHE PAFKFLAGHE
% _Q*éf — = _A_OO \ o ’. ‘ i | ‘ |L‘ [
%5@ 8g 60° o | B = 2§ ! i se.08 . hr-ﬂa‘ 5. FLACHEN FUR VF[GUNGSANLAEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ABWASSER-
% o-° - ———— 85 g 2 & . , g « 55.04 —.| / BESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR 12, 14 UND ABS. 6 BAUGB )
: “?{p Q ' i : 8 I ' = I l‘ i 'I' = EPhaE « 64.08 dalid ¥
% ; 2.74 2 \ | = T
0 | : : - 53 I ) . ) =L | — ‘
. : L= e : . . . | «baps = I 3
o w -___L"._._a ! B ™ 1"02 i =2l
. | r iz : | | I . : | DWECKRESTIMMUNG
o~ ot I | ' & : ' " .4.:‘,5 O SRR
L] - ‘_ o D&,
-]Ll YIS _:..—h‘..__._-ﬁﬁ]lﬁ I . + 54,08 e ' 54,12 el | ‘
al i =l
7 = 54: . | s - ‘ 6. HAUPTVERSORGUNGSLEITUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR 13 UND ABS. 6 BAUGB )
o — B i
: ¥ Lo f s —'--ir— —_—— —:- | | | =O—O—  UNTERRDISCHE LETUNG (BESTAND)
L ! |
11! g | e v Bl “
" ..,gf-l.__L_-l_;- P LL R '3 - s T + 53,68 il ‘ T WNFLACHEN{§9ABS.1 NR 15 UND ABS. 6 BAUGB )
L | 54,4 =t
778200 (o4 %Q’ T P 5“'@' BW ‘ 5 | + 54.08 - OFFENTLICHE GAUNFLACHEN
T T [ T 43,68 i : =i 778200
& o ‘ '—_'L\\ f /‘_'_T_:'__"K !- I [ || PWECKRESTIMMUNG:
—— | | o
i o-—*g_ : ! i - : ! | S 88-42° . 54,07 sic B 5}_,,‘ [LF]  wwe
3 o © e o el T O WA it | r I 1 FALA 0ol PHVATE GRONFLACHEN
\ i | | ' ED 0 “ ‘ |
@ ! mage= = =5k R wsare v & ""’T'""E'I'""'I'." ‘  56.00 . 5480 |
1 _ i ' 0,4 ||spas-a2 ' @B Ga .9 j gt H | :
. : H ”g" | BE: l | . i |t 8. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSER-
| % R D 38-42 | s | 1 SCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
. _ 7 *—-1| 4 \ L }}J | il L N et L i (§9 ABS.1 NR16 UND ABS.6 BAUGB)
. o -'.' 4  —— EE = e o 8o sElis s ) :
9 B T ) H r i I ‘ \I UMCHENZUNG VON FLAGHEN FUR DIE WASSERWIRISCHAFT, DEN |OCHWASSERBGHUTZ UND DIE HEGEL UNG DES WASSERABFL USSES
! ) (o) o . l E | 5404 » b4.92 + 54,04 f
o™ o & i e / 3.67 i |
w @L\"a _ - | o e ' . | ZWECKBESTIMMUNGE
1})\(‘ ' ;|- : : I ' |I‘ ‘;ﬁ ‘, RECENRCKH AL TEBECKEN
= Q : | !TL I - 54.44 ey 54.88 Jt SL H“ e
2 —-%5‘. — e — 1 . "
o o s o e El 9. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN FUR MASS-
-0 : | o - 0.0 000D0T » 53,97 « 54.49 . 54,67 [ | }I NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
N [ ‘ v:3g
© L % | < Natumaier Wakrand L LANDSCHAFT (§9 ABS.1 NR.20, 25 UND ABS.6 BAUGB)
& P -3 = X 5) i B ! mit Krautsaum und =~ ¢ Eolg T
W | 7 = 5 | Stréaucher 0 . i _ : ‘. 5 7P E] UMGRENZUNG VON FLAGHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUVEN, STRALCHEAN LIND SONSTIGEN BEFH ANZUNGEN
‘ c?— ~ (3_—_ % i : \ Schutzabstand Wald Ol 3 « 54.56 - 54.38 e L L |; Ooogal (58 ABST NR 25A UND ABS. 6 BALIGH)
o, = o 0l =8 ' Jr— - - O *:54.B4 g |
™ » 5 " T A It | I C . e % |u ' Bffentliche Griinflache o v S | I ‘. R
b 3 ‘ © LSS EE0 0,4 |spasaz: gy |' T r Q00 g 000 Q8 == . 5a.90 B L] @ BAUME
me | N | S P e - Ll > |
! i (0] . @ o o ' S e W T
PN & © R, e 2 | prmnebe - mazlkung Nlelnborsglo So) ToTaTer s - | | 10. SONSTIGE PLANZEICHEN
o 0 " o -k | | |Flur 25 | | M ' “UROQR0 O] : S | | ; PLA
. g .- 1 e ' “sa48 . B i o S
o ! o @ ' % ! l \Nﬂ_ ol _I_ i I‘ = '53** [ SRS S - | - i . 543 T A sé'i" I GFL MIT GEH:, FAHR UND LEITUNGSFECHTEN 2 BELASTENDE FLAGHEN (§ 8 ADS. 1 NR. 21 UND ABS. 6 BALGH)
Qb L I - 62.0 I ]—T_ 'I . ' I | l I . Ei‘m 7 II 5'4‘3.9 : = i e
" . i o s l. S ...0.4. SDE5‘42° ' 52"5 I ' o s2.47 I ' I : Ig V' XY — T 5O SCHMALN FLAGHEN
o ; A _ ' 3 ,] ED lo I = I 'WA : | = I 1700 511 o ¥ 5240 " Q) y V4 UMGRENZUNG DFR ALAGHEN FUR NUTZUNGSBESCHRANKLNGEN ODER FUR VOFKEHFLNGEN ZUM SCHUI 2 GEGEN SCHADLIGHE UMWEL TENWIFKUNGEN I
Q . X 2 o ( ' : » 52,8 I J i i (] Naturnaher Waldrand © 0 SINNE DES BUNDFE- MMISSIONSSCHUTZOFSETZES (4 8 ABS 1 NR. 24 UND ABS. 4 BALG)
5] 499 : 125 & A A
@ LY ; i | _ 2 l I S J "‘ T J,_—__—_'-_ B | o i e = = _Irg \, mit Krautsaum und Q) |
: ) oP 305 ".445 - \, R B - o “' AP , : J" = 'I Roige™ — = I IO,4 6D 38-42* -! e l WA I | Fe) V tréucher, “ UMGRENZUNG DER HLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN BIND (§ 4 ABS. 1| NK 10 UND ADS. 6 BAUGE)
- . ) , ? o o WA l 488 e 2, ‘ :nl. a0 . A -_ﬁiﬂf _I_ - ! ' —I— . S0 l 3,565 I ' 8 '.'
a :g ® —— ' + 52, | ' B ,. ' I : 5“3?' 'ED 0 ] SD|3$-42” 0 V r = ‘
. & SD 38-42+ ' N " | | y ; I_ ) I ‘ 5¢9  Schutzabstand Wald GRENZE DS RAUMLICHEN GEL TUNGERITIEICHS DS BEBAULNGEPLANS (§ 8 ABS. 7 RALIGR)
gt | Al | | S e L8 .
™ 2 - 3 L SR | |°  Seffentiche Granfliche
B : 3 5 5 % et | . | - ' W 11. SONSTIGE DARSTELLUNGEN (ZEICHENERKLARUNG OHNE SATZUNGSCHARAKTER)
- n Q00 I I y ' 0 2 ——8——  FLURSTOCKEGRENZIN
a - 8 OO ’ seov . e S e ] BRI P,
o] (8] 5 U é 435 I BY.80 53,73 HOHENMESSRUNKTE
(ol © i - REERSTR] = L B - TSR = ST T F SR - Rk TSIl SN SR GRUNDSTOCKSORENZEN (VORSCHLAG)
5 ' ©. 10-kV-Kabel
- , (15,98' 434" g \51.27 //\ =
ey : ) OO & ‘ i \ e Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
778000 . - N 1.4 \ CanoN
i . ALY \ ol \ - :
w 1 ¢ v e 49.89 E N\ 458 ’
$ _ ™ ? ” | \ ~ i 1. Art und Maf3 der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) BauGR
' G T v 49,60 N 1.1 In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind zuléssig:
& . 0 - Wohngebaude,
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00 Handwerksbetriebe,
- 49.48 = Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportlliche Zwecke.,
5413 Ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:
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< 49.14 A N?thl;'{"a?er Waldrg“q-sa.sz ! 2. Bauwsise, die Gberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
g}rau‘g]lg?aum Ll ; 2.1 Gebdude oder Gebludeteile dirfen die fostgesetzten Baugrenzen nicht iberschraiten. Ein Vorlreten von Gebdudeteilen ist in
v aBie4 geringfilgigem Ausmaf zul4ssig.
2.2 Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen kénnen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zugelassen werdan, wenn
ein Grenzabstand zur StraBen(liche von 3,0 m eingehalten wird. Das Gleiche gilt tir bauliche Anlagen, sowsit sie nach
Landesrecht in den Abstandsflidchen zulassig sind (z.B, Garagen, (berdachte Stellplatze, kleine Abstelirdume), oder zugelassen
5 / werden kénnen.
7 e 2.3 Die geplanten Tralostationsgebdude konnen in drelseltiger Grenzbebauung errichtet werden.
Q")
& 3. Mindest mafe fur die Braite der Baugrundstiicke gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB
3.1 Die Mindetsbraite filr Grundsticke auf denen freistehende Einzelh&user errichtot werdan sollen, wird mit 12,00 m festyesetzt.
3.2 Die Mindestbrelte fir Grundstiicke auf denan Doppelhaushalften errichtel warden sollen, wird mit 9,00 m festgesetzt.
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VERFAHRENSVERMERKE “~ Lageplan 1: 5.000
Hechtsgrund!agen sind: Geometrische Ubereinstimmung Aufstellungsbeschluﬁ Beteiligung der B rger an der Bauleitplanung 1. Fur die gem. §8 (1) 25a BauGB festgesetzten Anpflanzungen und sonstigen Bepflanzungen besteht ein Pflanzgebot gem §178
4 BauGB. Danach hat die Bepflanzung innerhalb einer Zeit von 2 Jahren nach SatzungsbeschluB zum Bebauungsplan bzw. Bau-
Gemeindeordnung §§4 und 7 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Auvdschoss /’-ﬁ Planea, 13 onen, Umwelt +Den Wimalp Y46 fa1. Mer 1997 : , g
ggﬁgg% gﬁrrcaheg%nsr;ttr:agmg \éoarr; 3 3607('3‘.1\1 Q%W%V;\é\f/% gss I\{ v?ggzgw 2023), zuletzt Die kartographische Darstellung des Zustandes vom wird als richtig, die geometrische Festlegung der neuen Der Ret der Gemeinde Heek hatam < 6. @1, @ ©  pach §§2(1-5), 4 (1) und 8 (2) in Verbindung mit § 30 BauGB in Die Beteiligung der Blirger an der Bauleitplanung hat am gem. § 3 (1) BauGB in der Fassung vom 27.08.1997 beginn flir derzeit unbebaute Grundstiicke zu erfolgen.
Baugesetzbuch § 2 und ) des Baugeserzbuchés (BauG ) in der Néufassun vom 27.08.)1 997 (BGBI. | S, stadtebaulichen Planung als ausreichend bescheinigt, der Fassung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. (BGBL. | 8. 2141) stattgefunden. 2. Erste Erdbewegungen sind 2 Wochen vorher dem Amt firr Bodendenkmalpflege, Bréderichweg 35, 48158 Minster schriftiich
2141), zuletzt gedndert am 15.12.1997 (BGBI. 1998 | S. 292Y, ber. am 16.01.1998 (BGBI. mitzuteilen.
1S.137) . . Borken, den Heek, den 2 & .947. 200 Heek,den & .6 . 2 ©91 G ind Heek
Baunutzungsverordnung _Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bq.unutzungsverordnung - BauNVO) J 1 eex, L ! 7 ! 3. Dem Westf, Museum fir Archéologle/ Amt fir bodendenkmalpflege (Tel.: 0251/ 21056-252) oder der Gemeinde als Untere emeln € ee T F-
in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8. 132), zuletzt geandert durch Gesetz vom - N
5 ! ‘]\,3,03.1997 (BGBL. | S. 2081) Denkmalbehtrde sind Bodendenkmdler (kulturgeschichtiche Bodenfunde, aber auch Verdnderungen und verfirbungen in der oS \
an er : ( i i i i i \
zeichenv ordnun (F?[rac:{ggggg#V%?.B?é%lﬁés?;%%tgr;;?a?q‘ez'ifagag)l?éel!ﬁ?g %" gql gsg%litiggtaeillqgg? ?sslpéaer;mhalts ,f 2 Biir germeister natiirlichen Bodenbeschaffenheit) unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verindert werden (8§ 15 und 16 J \\
Landesbauordnung § 86 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) / (¢/@H—f’—‘~————— DSchG NRW) A, f‘
vom 07.04.1995 (GV NW S. 218/ SGV NW 232), geandert durch Gesetz vom 24.10.1998 : ' Bebauungsplan Nr. 55 \ /
(GV NW 8. 687 / SGV NW 232) 4. Dem Amt flir Bodendenkmalpflege oder seinen Beauftragten ist das Betraten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggfls. Entwurf '\\‘ 7
ar / archdologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen (§ 19 DSchG NRW). Die daftir benétigten Fldchen sind firr die Dauer der [ +
.4-’/ e = Untersuchungen freizuhalten. ”H OffS tétte "
BeschluBB zur 6ffent|ichen AUSIGQ ung Offentliche Auslegung S&tZ%SCN uf3 Bekanntmach ung 5. Das Bodengutachten und die Untersuchung auf Versickerungsféhigkeit des Ingenieurbiros Tuttahs und Meyer, Ingenieur-
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