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Festsetzungen (§ 9 (1), (1a), (2), (3), (4) und (7) BauGB)
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Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fiir Fremdenverkehr -
Kulturhistorischer Miihlenbereich (§ 11 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)

Grundflachenzahl
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal

Hoéhe baulicher Anlagen

Firsthéhe als Hochstmaf
Traufhéhe als Héchstmaf
Bauweise

(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Garage

offene Bauweise

nur Einzelhduser und Hausgruppen zulissig

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Baugrenze

Baulinie

Zahl der Wohnungen in Wohngebduden
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

als HéchstmaR

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 6 (4) BauO NRW)
Décher (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

Satteldach
Firstrichtung

Dachneigung

Fléchen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a
BauGB)

Festgesetztes Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG (nachrichtliche Ubernahme)

Stauwehr

Aullengastronomid

-0—-0/-._‘

z.B. 804

7 7 7

Flur 20

zB. 63

Wasserfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 16)

Flachen fiir Versorgungsaniagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Elektrizitat (Wasserkraft)

Griinflichen
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

privates Extensivgriinland

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

nachhaltige, naturnahe Entwicklung der Dinkel und ihrer Uferbereiche im Sinne der EU-
Wasserrahmenrichtlinie sowie dem Entwicklungskonzept Dinkelaue NRW.

Anpflanzungen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewadssern

Erhaltungsgebot: Einzelbaum

Festgesetztes Landschaftsschutzgebiet gem. § 26 BNatSchG (nachrichtliche Ubernahme)
Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§
9 Abs. 6 und § 172 Abs. 1 BauGB)

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Besonderer Nutzungszweck von Flidchen, der durch besondere stidtebauliche Griinde erforderlich wird
(§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Teile des Baugebiets, fiir die die Nutzung unterschiedlich festgesetzt ist

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Sonstige Darstellungen

vorhandene Gebaude

Flurnummer

Flursticksgrenze

Flurstiicksnummer

01.

02.

03.

04.

05.

06.

Hinweise

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung féllt in die Zustandigkeit der Gemeinde Heek. Ein Anschluss- und Benutzungs-zwang fir die
offentliche Wasserversorgung besteht nicht.

Trinkwasser

Sollte im Plangebiet eine Wasserversorgungsanlage im Sinne des § 3 Nr. 2 Trinkwasserverordnung (TrinkV) errichtet
oder erstmalig oder wieder in Betrieb genommen werden oder soll sie in ihren wasserfilhrenden Teilen baulich oder
betriebstechnisch so veréndert werden, dass dies auf die Beschaffenheit des Wassers fiir den menschlichen
Gebrauch  Auswirkungen haben kann oder geht das Eigentum oder Nutzungsrecht an einer
Wasserversorgungsanlage an eine andere Person tiber, so haben der Unternehmer oder sonstige Inhaber dieser
Wasserversorgungsanlage dies dem Fachbereich Gesundheit des Kreises Borken spatestens 4 Wochen vor
Inbetriebnahme anzuzeigen (§ 3 Abs. 1 Satz 1 TrinkV).

Im direkten Umkreis des Plangebietes befinden sich genutzte Eigenwasserversorgungsanlagen. Durch die
erforderlichen BaumaRnahmen und die Umnutzung darf die Trinkwasserqualitét nicht beeintréchtigt werden. Dies gilt
auch fir das Wasserwerk Heek der Stadtwerke Ahaus GmbH.

Loschwasser

Die Loschwasserversorgung fiir das Gebiet ist durch die offentliche Sammelwasserversorgung oder durch andere
MaRnahmen sicherzustellen. Eingebaute Unterflurhydranten sind gem. DIN 4066 - Hinweisschilder fur den
Brandschutz - zu kennzeichnen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Denkmalpflege
Die enemalige Furstbischéfliche Kornwassermiihle zu Nienborg ist seit dem 15.03.1985 in die Denkmalliste der
Gemeinde Heek eingetragen.Das Denkmal wird nachrichtlich in den Bebauungsplan iibernommen.

Bodendenkmalpflege
Belange der Bodendenkmalpflege sind nach gegenwértigem Kenntnisstand nicht bertihrt.
Auf die §§ 15 und 16 DSchG NW wird hingewiesen.

Soliten dennoch kulturhistorische Funde im Erdreich erfolgen, so bestimmt das Denkmalschutzgesetz des Landes
NW vom 11.03.1980 in §§ 15 f., dass diese unverziiglich der Gemeinde Heek als untere Denkmalbehdrde bzw. dem
Westfélischen Museum fir Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen sind.

Bei Bodeneingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die LWL-Arch&ologie fiir Westfalen, Mittelalter- und
Neuzeitarch&ologie, An den Speichern 7, 48157 Munster (Tel. 0251/5918931) vier Wochen vor Baubeginn zu
benachrichtigen, damit eine baubegleitende Untersuchung eingeplant werden kann und um Aufschluss zu erhalten
Uiber wichtige ortsgeschichtliche Fragen.

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Heek. Der Grundwasserschutz wird entsprechend des
Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 26.05.2004 sichergestelit.

Der § 51 a Landeswassergesetz sieht bei der ErschlieRung von Baugebieten eine Versickerung, bzw. wenn dies nicht
mdglich ist eine gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers vor.

Die vorgefundenen Boden sind praktisch wasserundurchldssig und damit auf Grund méglicher Stauwasserbildungen
auf den oberflichennah bindigen Bdden in niederschlagsreichen Zeiten generell ungeeignet fiir eine
Niederschlagswasserversickerung.

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser und Schmutzwasser wird Uber ein Freigeféllesystem abgeleitet und in die
bestehende Mischwasserkanalisation in der Hauptstraie eingeleitet. Uber die bestehende Mischwasserkanalisation ist
der Anschluss an die Kldranlage der Gemeinde Heek zur ordnungsgemaRen Behandlung sichergestellt.

Energieversorgung
Die Stromversorgung und Gasversorgung wird durch die RWE AG gewéhrleistet.

Uberschwemmungsgebiet

Teile des Plangebiets - stdlich und westlich der Dinkel - sind von der Bezirksregierung Munster mit Verordnung vom
07.12.2004 als gesetzlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet ausgewiesen. Dies ist im Bebauungsplan
nachrichtlich dargestellt.

Gemal § 113 Landeswassergesetz in Verbindung mit § 78 Wasserhaushaltsgesetz ist in festgesetzten

Uberschwemmungsgebieten untersagt:

1. die Errichtung oder Erweiterung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuchs,

2. die Ausweisung von neuen Baugebieten in Bauleitpldnen oder sonstigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch,
ausgenommen Bauleitplane fur Hafen und Werften,

3. die Errichtung von Mauern, Wallen oder &hnlichen Anlagen quer zur FlieRrichtung des Wassers bei
Uberschwemmungen,

4. das Aufbringen und Ablagern von wassergefédhrdenden Stoffen auf dem Boden, es sei denn, die Stoffe diirfen im
Rahmen einer ordnungsgemafRen Land- und Forstwirtschaft eingesetzt werden,

5. die nicht nur kurzfristige Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die
fortgeschwemmt werden kénnen,

6. das Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache,

7. das Anlegen von Baum- und Strauchanpflanzungen, soweit diese den Zielen des vorsorgenden
Hochwasserschutzes gemaR § 6 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1 Wasserhaus-haltsgesetz entgegenstehen,

8. die Umwandlung von Griinland in Ackerland,

9. die Umwandlung von Auwald in eine andere Nutzungsart.

Artenschutz

Im Bebauungsplangebiet kénnen Zwerg- und Breitfligelflederméuse vorkommen. Daher sind bei Bau- und
Umbaumalnahmen die artenschutzrechtlichen Belange zu wiirdigen.
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02.

03.

04.
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08.
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Text

Festsetzungen (§ 9 (1), (1a), (2), (3), (4) und (7) BauGB)
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO).

Sonstiges Sondergebiet - Gebiet fiir Fremdenverkehr - Kulturhistorischer
Miihlenbereich (§ 11 (2) BauNVO)

1) Das sonstige Sondergebiet mit der besonderen Zweckbestimmung - Gebiet fir Fremdenverkehr -
Kulturhistorischer Mihlenbereich dient der Starkung des Tourismus im Bereich der kulturhistorisch
bedeutenden Wassermihle Nienborg.

2) Zulassig sind:

SO, (Historische Wassermuhle) museale Nutzung, Muhlenbetrieb

SO, (Anbau Wassermuhle) museale Nutzung, Schank- und Speisewirtschaft, Betriebe
des Beherbergungsgewerbes
SO; (Wirtschaftsgebaude) museale Nutzung, Schank- und Speisewirtschaft

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1) Das Mischgebiet dient dem Wohnen und zur Unterbringung von Schank- und Speisewirtschaften
und Betrieben des Beherbergungsgewerbes. Gebaude und Raume fir freie Berufe nach §13
BauNVO sind ebenfalls zulassig. Nicht stérendes Gewerbe ist nach §1 Abs. 9 BauNVO
ausnahmsweise zuléssig, wenn dadurch das Gebaudeensemble des kulturhistorischen
Munhlenbereiches sowie die dortigen Nutzungen nicht beeintrachtigt werden.

2) GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind im MI-Gebiet Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht zulassig.

3) Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die im MI-Gebiet ausnahmsweise zulassigen
Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr.2 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)
Far das Maf der baulichen Nutzung gelten folgende Festsetzungen:

Baugebiet GRZ 4
SO, 0,5 I
SO, 0,5 I
Ml 0,4 I

Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

1) Oberer Bezugspunkt  fur die Berechnung

- der Firsthéhe (FH) ist die obere Dachkante
- der Traufhéhe (TH) ist die Héhenlage der gedachten Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut

2) Unterer Bezugspunkt flr die Ermittiung der Héhe baulicher Anlagen ist die StraRenober-
flache an der HaupterschlieRungsseite im Bereich der Stralenbegrenzungslinie zwischen den
Schnittlinien mit den seitlichen AuRenwéanden. Bei geneigter StraRenoberflache ist die im
Mittel gemessene Hohe mafigebend. Als StraRenoberflache gilt die Oberkante der endgiiltig
fertiggestellten StralRe - hier Hauptstrae bzw. Ossenkamp.

Baugebiet FH TH
SO, 10,00 m 4,50 m
SO, 9,50 m 450 m
SO, 6,50 m 3,00m
Mi 9,00 m 4,50 m

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

In gesamten SO-Gebiet und im gesamten MI-Gebiet ist die Bauweise auf Einzelhduser und
Hausgruppen beschréankt.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 und 23 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflachen sind die Teile der Baugrundstiicke, innerhalb denen bauliche
Anlagen im Rahmen des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung errichtet werden durfen. Sie
sind im dem gesamten MI-Gebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen als auch von Baulinien
bestimmt (§ 23 Abs. 1 Altern. 2 BauNVO).

Ein Uberschreiten der riickwartigen Baugrenzen durch das Vortreten von einzelnen Gebaudeteilen
(z.B. Treppenhausern, Garagen) um bis zu 2,0 m ist zulassig, soweit der Bebauungsplan fir die
betreffenden Flachen nichts anderes festsetzt (§ 23 (5) BauNVO).

Nebenanlagen und Garagen, einschlieflich Absteliraum, sind lediglich in den festgesetzten
Uberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig (§ 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO).

Zahl der Wohnungen in Wohngebéauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden ist im MI-Gebiet auf zwei beschrankt.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und §86 (4) BauO NW))
Décher (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

Folgende Festsetzungen gelten sowohl fur das Mischgebiet als auch fur das Sondergebiet.

1) Fur die Dacher baulicher Anlagen gelten folgende Festsetzungen:

Baugebiet Dachform
SO,; + Ml SD

Dachneigung
45-50°

Die Firstrichtung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. Bei Nebengebauden sind zudem - analog
zum Wirtschaftsgebaude der Muhle im SO;-Gebiet - auch Krippelwalmdacher zugelassen. Traufe
und Ortgang sind traditionell ohne Uberstande auszubilden.

Die Festsetzungen Uber die Gestaltung der Dacher baulicher Anlagen gelten grundsatzlich auch fir
untergeordnete Gebaudeteile (Erker, Dachgauben usw.) oder Nebengebaude.

2) Geneigte Dacher - von Haupt- und Nebengebauden - sind mit ortstiblichen, einfarbigen und nicht
glanzenden orange-roten Dachpfannen einzudecken.

3) Dachaufbauten, wie z. B. Gauben, sind mit dem gleichen Material wie das Hauptdach einzudecken
oder mit Zink- oder Kupferblech zu verkleiden. Die Seitenwénde der Dachaufbauten sind in
Ziegelmauerwerk mit dunkelgrauen bis schwarzen Fugen, naturfarbener Holzverschalung oder Zink-
/Kupferblech auszubilden.

4) Zum o&ffentlichen Straenraum sind keine Gauben zulassig. Dachaufbauten sind auf ein méglichst
geringes MaR zu beschranken, um die ortstypisch ruhige Dachlandschaft zu erhalten. Dachaufbauten
mussen einen Mindestabstand von 2,50 m vom Ortgang einhalten. Die Einzelbreite der Dachaufbauten
darf maximal 1,50 m betragen, die summierte Breite der Dachaufbauten darf 40 % der jeweils
zugehdrigen Gebaude-Trauflange nicht Uberschreiten.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW)

Folgende Festsetzungen gelten sowohl fir das Mischgebiet als auch fur das Sondergebiet.
1) AuRenwandmaterialien

Die AuRenwande sind in Material und Farbe einheitich zu gestalten und aus ortsiblichem
Ziegelsichtmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun/rotblau aus unglasiertem Material mit grauen bis
schwarzen Fugen herzustellen. Fur Nebengebdude sind ortstibliches Ziegelsichtmauerwerk mit
grauen bis schwarzen Fugen, mineralischer Glattputz bzw. Holzverschalungen zulassig.

Zur Betonung von Eingangsbereichen, Fenstergewanden, Sockeln,
Schmuckelementen sind heller Naturstein, Sichtbeton oder Putz zulassig.

Gliederungs- und

2) Fenster und Turen
Fenster und Turen einer Fassade sind einheitlich in weiRer Farbe herzustellen.

Fenster sind traditionell als Einzelfenster anzuordnen. Fensterteilungen sind als echte
Fensterteilungen herzustellen und an einem Gebaude fur alle Fenster einheitlich auszufihren.

Dachflachenfenster sind bis zu einer GréRe des Einzelfensters von 1,5 m? zuléssig.
Rollladenkéasten sind zulassig, wenn sie von aullen verdeckt angebracht werden.

3) Vordacher und Markisen

Bei den denkmalgeschitzten Gebauden im SO;- bis SO3-Gebiet ist die Zulassigkeit von Vordachern
und Markisen mit den Denkmalbehérden abzustimmen. Sonst gilt:

Vordacher Uber Hauseingangen sind zuléssig. Es ist eine der Turéffnungen angepafte, geometrisch
einfache Konstruktion zu wahlen. Sie mussen als filigrane, transparente und freitragende, von der
Fassade baulich getrennte Konstruktionen hergestellt werden. Seitliche Wetterblenden sind
unzulassig. Als Materialien sind Kunststoffe, Dachschindeln, Dachpappe oder Wellblech unzuléssig.
Vordéacher sind als Schragdacher auszubilden. Die Auskragung der Vordécher darf maximal 1,5 m
(gemessen in der Horizontalen) betragen.

Markisen sind zulassig, wenn sie mit einfarbigen, ungemusterten und unbeschrifteten Stoffen
bespannt werden und der Farbton auf die Fassade abgestimmt ist. Es sind vorzugsweise helle Stoffe
in weil3, beige oder natur zu verwenden. Glanzende Materialien und grelle Farben sind nicht zuldssig.
Markisen sind nur im Erdgeschoss zuldssig. Sie durfen bedeutende Gestaltungselemente der
Fassade nicht Uberdecken bzw. beeintrachtigen. Markisen sind auf die Offnungsbreiten zu beziehen.
Sie durfen die Breite einer Offnung nur geringfiigig tberschreiten.

Markisen und Vordécher sind mit einer lichten Hohe von mindestens 2,5 m zur Oberkante des
offentlichen StraRenraums anzubringen. Markisen sind als Schragmarkisen auszubilden.
Feststehende Markisen, Korbmarkisen sowie eine seitliche SchlieBung der Markisen (kastenférmige
Wirkung) sind nicht zuléssig. Die Auskragung der Markise darf maximal 2,0 m (gemessen in der
Horizontalen) betragen. Fir auRengastronomische Betriebe kénnen ausnahmsweise groRere
Auskragungen zugelassen werden.

10.

1.

12.

13.

14.

Werbeanlagen (§ 86 (1) Nr. 1 und 2 BauO NW)
Folgende Festsetzungen gelten sowohl fur das Mischgebiet als auch fir das Sondergebiet.

Anlagen der Aullenwerbung (Werbeanlagen), Warenautomaten und Schaukasten sind geeignet,
einzeln wie auch im Zusammenwirken mit gleichartigen Anlagen, das Orts- und StraRenbild erheblich
zu beeintrachtigen. Aus diesem Grunde soll die Zulassigkeit entsprechender Anlagen eingeschrankt
werden.

Werbeanlagen

Anlagen der Auenwerbung, im Folgenden als Werbeanlagen bezeichnet, sind im Bauplanungsrecht
nicht definiert. Hilfsweise wird daher auf die Definition in § 13 (1) BauO NRW zuriickgegriffen. Danach
sind Werbeanlagen alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hin-
weis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom éffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu
zahlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie fiir
Zettel- und Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen (§ 13 (1)
BauO NRW).

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, d. h. Fremdwerbeanlagen sind nicht
zulassig. Hiervon ausgenommen sind Plakatwerbungen an eigens dafiur bestimmten und
genehmigten Werbetragern im 6ffentlichen Raum.

Werbeanlagen sind nur als am Gebaude angebrachte Flachwerbeanlagen oder Ausleger zuléssig.
Freistehende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Je Nutzungseinheit sind an der zum offentlichen Raum orientierten Fassadenseite eine
Flachwerbeanlage und eine Auslegerwerbung zuldssig. Werden an einer Fassade mehrere
Werbeanlagen unterschiedlicher Nutzungseinheiten angebracht (z. B. in Form von Sammelanlagen),
ist ihre &uBere Gestaltung, insbesondere nach Form, MaRstab, Werkstoff und Farbe, aufeinander
abzustimmen.

Werbeanlagen dirfen pragnante Gebaudeteile nicht verdecken oder beeintrachtigen. Insbesondere
sind Werbeanlagen unzuldssig an: die Gebaudeflucht Uberschreitenden Bauteilen, Gesimsen,
Fenstergewandern, Arkaden, Stutzen, Vordachern, Kragplatten und Markisen.

Fur Flachwerbeanlagen gilt:

1. Flachwerbeanlagen sind horizontal und parallel zur Fassade anzubringen. Vertikale und schrége
Anordnungen sind unzuléssig.

2. Flachwerbeanlagen missen zwischen Oberkante Schaufenster EG und Unterkante der
Fensterbrustung des 1. OG angebracht werden. Dabei ist zwischen der Oberkante der Werbeanlage
und der Unterkante der Fensterleibung im OG sowie zwischen der Oberkante der
Schaufensterleibung und der Unterkante der Werbeanlage ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten.
Dieser Mindestabstand ist auch zu Gesimsbandern zu wahren.

3. Zu Gebaudeecken, Vorspriingen und Nachbargebduden ist ein Mindestabstand von 0,75 m
einzuhalten. Dieses MaR kann bei schmalen Randpfeilern unterschritten werden, wenn die Werbung
bundig mit dem Schaufenster abschlieft.

4. Die Hohe der Werbeanlage ist auf maximal 0,50 m begrenzt. Fiur einzelne Buchstaben oder
Symbole konnen Ausnahmen von der Hoéhenbegrenzung zugelassen werden. Die Lange der
Werbeanlage ist auf 50 % der Fassadenlange, hochstens jedoch auf 6 m begrenzt. Werden mehrere
Werbeanlagen an einer Fassade angebracht, gilt dies fur deren Gesamtlange. Die Werbeanlage darf
nicht mehr als 0,25 m Uber die Fassade hervorspringen.

5. Flachwerbeanlagen sind als angestrahlte, hinterleuchtete und leuchtende Werbeschriften aus
Einzelbuchstaben oder als Schriftziige, die direkt ohne Grundplatte auf der Fassade angebracht
werden, zulassig. Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Grundplatten, wenn sie aus
durchsichtigen Materialien hergestellt sind. Leuchtkasten sind unzulassig.

6. Flachwerbeablagen bis zu einer GréRe von 0,25 m? die als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe
dienen, durfen innerhalb der gesamten Erdgeschossfassade angebracht werden.

Fur Ausleger gilt:

1. Ausleger sind im rechten Winkel zur Fassade anzubringen. Ausleger an Gebaudeecken sind nicht
zuldssig.

2. Ausleger dlrfen bei Gebauden bis zur Hohe der Traufkante angebracht werden. Ausleger dirfen
bis zu 1,00 m vor die Gebaudefront ragen. Die Transparent- bzw. SchildgréRe darf 0,80 m2 nicht
Uberschreiten. Die lichte Durchgangshéhe von 2,5 m ist einzuhalten.

3. Sich bewegende Ausleger sind unzulassig.

4. Ausleger durfen mit Einzelbuchstaben/Schriftziigen und/oder Symbolen mit bzw. ohne Grundplatte
ausgefuhrt werden. Leuchtkasten sind unzuldssig.

5. Schaufenster- und Turenflachen durfen nicht mit Werbung beklebt werden. Andere Beklebungen
sind auf die Werbeflache anzurechnen.

6. Lichtwerbungen in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklichtern sind unzuléssig.

Warenautomaten
Warenautomaten sind nicht zulassig.

Schaukisten

Schaukésten sind fur gastronomische Betriebe zum Zwecke des Aushangs von Speise und
Getrankekarten an der Statte der Leistung zuldssig. Sie durfen nur an dem jeweiligen Gebaude
angebracht werden. Die maximale Ansichtsfliche des Schaukastens betragt 0,25 gm. Der
Schaukasten darf die Gebaudeflucht um maximal 0,10 m Uberschreiten.

Die Vorschriften Ober die &uRere Gestaltung sowie Art, GréRe und Anbringungsort von
Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukésten (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW) sind auf der
Grundlage des § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Sonstige Gestaltung und Nutzung der Grundstiicke

1) AuRengastronomie

Der Bereich zwischen dem Hauptgebaude der Wassermuhle und dem offentlichen StraRenraum
,Hauptstrale“ und der Dinkel im SO;-Gebiet und der Bereich zwischen dem Wirtschaftsgebaude und
der Dinkel im SOj;-Gebiet sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB als Bereich fur eine
aulengastronomische Nutzung z.B. in Verbindung mit einer méglichen Schank- und Speisewirtschaft
festgesetzt. In diesem Bereich sind Stellplatze unzulassig.

2) Garten

Die Festsetzungen (ber die Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO) gewahrleisten, dass auf den
vorhandenen bzw. neu zu bildenden Baugrundstiicken vielfaltig nutzbare Freirdume entstehen
kénnen.

3) Vorgarten
Die Flachen fur Vorgérten sind vorzugsweise vollflachig zu bepflanzen; notwendige Zugange und
Zufahrten sind zul&ssig.

4) Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 5 BauO NRW)

Strallenseitige Einfriedungen und Einfriedungen zum Landschaftsraum sind nur als Rot- oder
Hainbuchenhecken zuléssig, um diesen stralenbildpragenden Bereichen eine entsprechende
regionaltypische Qualitét zu verleihen. Auf der straRenabgewandten Seite sind ausnahmsweise auch
Zaune in geringer Hohe hinter den Hecken zuléssig.

5) Standplatze fur Abfallbehalter

Standplatze fur Abfallbehalter, die von dem 6ffentlichen Verkehrsraum sichtbar sind, sind mit einer
Mauer oder einer Hecke einzufrieden, die einen ausreichenden Sichtschutz gewahrleisten. Fir die
Gestaltung der Einfriedung gilt Punkt 1.3.3 sinngeman.

Private Griinflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Nach den Zielen der Planung sollen die Flachen mit besonderer Bedeutung fir

- die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
- den Artenschutz und Naturhaushalt
- die Naherholung

von der Bebauung freigehalten und als extensive Grunflache erhalten bzw. entwickelt werden. Die
entsprechenden Flachen sind als private Grunflachen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) festgesetzt. Eine
extensive Weidebewirtschaftung ist zulassig. Der alte Baumbestand ist zu pflegen und zu erhalten.

Innerhalb der privaten Grunflache sind bis zu vier Stellplatzen auf Schotterrasen oder
Rasengittersteinen zulassig.

Natur- und landschaftsbezogene Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Der alte Baumbestand im Plangebiet im Bereich beider Dinkelufer ist zu pflegen und zu erhalten. Bei
notwendigen Baumféllungen aus Griinden einer Gefahrdung der Stand- und der Verkehrssicherheit
sind zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes und aus artenschutzrechtlichen Griinden am
gleichen Standort neue B&aume der gleichen Art zu pflanzen. Im Bereich des Erhaltungsgebotes sind
Abgrabungen, Aufschittungen und  Neuversiegelungen unzulassig, sofern sie vom
Kronentraufbereich der erhaltenswerten Baume und Straucher erfasst werden. Falls nicht naher
gekennzeichnete Gehdlze beseitigt werden, ist fur gleichwertigen Ersatz zu sorgen.

Naheres ist dem Bebauungsplan in Verbindung mit dem Umweltbericht (Teil B) zu entnehmen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flidchen fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
und 25 BauGB)

Die Bereiche sudlich und westlich der Dinkel sind als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Ziel ist eine nachhaltige, naturnahe
Entwicklung der Dinkel und ihrer Uferbereiche im Sinne der EU-Wasserrahmenrichtlinie sowie dem
Entwicklungskonzept Dinkelaue NRW.

Die Flache ist als extensive Grunlandflache zu nutzen, eine extensive Beweidung kann in Absprache
mit der Unteren Landschaftsbehérde zugelassen werden.

Eine temporére Nutzung von maximal einem Viertel dieser Flache im raumlichen Zusammenhang mit
dem Wirtschaftsgeb&dude fur das Aufstellen von fliegenden Bauten im Rahmen von touristischen
Veranstaltungen (z. B. Deutscher Muhlentag oder Kunst- und Handwerkermarkte, Tag des offenen
Denkmals) ist an bis zu vier Terminen im Jahr zulassig.

Naheres ist dem Bebauungsplan in Verbindung mit dem Umweltbericht (Teil B) zu entnehmen.

Verfahrensvermerke

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig mit Stand vom 25.08.2011
nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
Das im Liegenschaftskataster nicht enthaltene Wirtschaftsgebaude (Flurstiick 19, Flur 21, Gemarkung
Nienborg, Ortsteil Nienborg, Gemeinde Heek) wurde erganzend topographisch aufgemessen.
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Heek, den ........ccoooovvviiiii .

Offentl. best. Verm. Ing.

Der Bebauungsplan Nr.66 - Wassermihle Nienborg - wurdﬁi_wfyag der /Gemeinde Heek aufgestellt.
v

Ahaus, den 2&02.20‘2

Mit Dringlichkeitsbeschluss vom 25.03.2011 wurde der Aufstellungsbeschluss gefasst.
9 den Pringlichhedy beschloss
Der Rat der Gemeinde Heek hat am .46 0¥ A9 gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches bes

cnehr g
lossen,

den Bebauungsplan Nr. 66 - Wassermuihle Nienborg - aufzustellen und diesen Beschluss ortstiblich bekannt

ZuU machen. AIDEN

............... ke

SchriftfGhrer

Der Aufstellungsbeschluss wurde geandert durch den Beschluss des Ausschusses fir Planen, Bauen,
Umwelt und Denkmalpflege vom .©.}..99. L O :

Heek, den JOB

wurde

4 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 66 - Wassermihle
Nienborg - mit der Begriindung 6ffentlich auszulegen.

Heek, den .71:72. 2911

3. 01-

yreg e anens

Heek, den £ 912

Der BUrgerm'

Ister

Dieser Plan, dem gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches eine Begriindung beigefugt ist, wurde vom Rat der
Gemeinde Heek gem. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches am 74...92:49.72 als Bebauungsplan Nr. 66 -
Wassermihle Nienborg - als Satzung beschlossen.

Ermachtigungsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619) ge&andert worden ist.

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge&ndert durch Gesetz vom
22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (nachtréglicher Abdruck aus BGBI. |
Nr. 3 vom 22. Januar 1991).

§ 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV. NRW.
S. 430), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 16. M&rz 2010 (GV. NRW. S.212).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 1. Mé&rz 2000 (GV.
NRW. S. 256 / SGV. NRW. 232), geandert durch das Gesetz vom 12. Dezember 2006 (GVBI. S 615),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des DL-RL-Gesetzes vom 17. Dezember 2009(GV. NRW. S.863).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mai 2011(GV.
NRW. §.270) und durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. S.271).

Verordnung uber die ¢ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-
verordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516 / SGV. 2023), zuletzt geédndert durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2008 (GV. NRW. S. 514)

§ 1 der Verordnung zur Durchfihrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S.
220), zuletzt geandert durch Verordnung vom 17. November 2009 (GV. NRW. S. 624)

Hauptsatzung der Gemeinde Heek vom 04.11.1999 in der Fassung vom 10.05.2010

in den jeweils glltigen Fassungen

Gemeinde Heek
Ortsteil Nienborg

Bebauungsplan Nr. 66
- Wassermuhle Nienborg -

Planfassung
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