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Text Fir Flachwerbeaniagen git. - | Ermachtigungsgrundlagen
; 1. Flachwerbeanlagen sind horizontal und parallel zur Fassade anzubringen. Vertikale und schrage
S \ , Anordnungen sind unzuléssig.
143\ T Festsetzungen (§ 9 (1), (1a), (2), (3), (4) und (7) BauGB) 2 Flachwerbeanlagen missen zwischen Oberkante Schaufenster EG und Unterkante der Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
70018 \Q ’ Fensterbrustung des 1. OG angebracht werden. Dabei ist zwischen der Oberkante der Werbeanlage zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist
\ P47 i . und der Unterkante der Fensterleibung im OG sowie zwischen der Oberkante der
% ) P X Art der baulichen Nutzung (§ 9 ) N BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO). Schaufensterleibung und der Unterkante der Werbeanlage ein Mindestabstand von 02 m Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
260 ‘ e , . einzuhalten. Dieser Mindestabstand ist auch zu Gesimsbandern zu wahren. Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz
. ‘ 7 \ ok Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) 3 7u Gebaudeecken, Vorspringen und Nachbargebduden ist ein Mindestabstand von 0,75 m vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).
g ) ) ) . einzuhalten. Dieses MaR kann bei schmalen Randpfeilern unterschritten werden, wenn die Werbung
01. Die geplanten gewerblichen Flachen GE.c werden im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt bundig mit dem Schaufenster abschlieBt. Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 1 S. 58), die durch Artikel 2 des
(§ 8 BauNVO). Zulassig sind . . o , 4 Die Hohe der Werbeanlage ist auf maximal 0,50 m begrenzt. Fur einzelne Buchstaben oder Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe, Symbole kénnen Ausnahmen von der Hohenbegrenzung zugelassen werden. Die Lange der
o > \ ' 2. Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Werbeanlage ist auf 50 % der Fassadenlange, hochstens jedoch auf 6 m begrenzt. Werden mehrere Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) In der Fassung der Bekanntmachung
167 - - 3. Anlagen fur sportliche Zwecke. Werbeanlagen an einer Fassade angebracht, gilt dies fur deren Gesamtlange. Die Werbeanlage darf vom 1. Marz 2000 (GV. NRW S. 256) Zuletzt geandert durch Gesetz vom 22. Dezember 2011 (GV.
\ \ ‘ Y a4 : _ , o , o nicht mehr als 0,25 m tiber die Fassade hervorspringen. NRW. S. 729)
44 ' ' g \ \ 70036 > 9 290 Weitere nach § 8 BauNVO aligemein zulssige und ausnahmsweise zuldssige Nutzungen werden 5. Flachwerbeanlagen sind als angestrahite, hinterleuchtete und leuchtende Werbeschriften aus
7 ‘ %3 ol e O Heek nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Des Weiteren werden zum Schutz der sudlich Einzelbuchstaben oder als Schriftzige, die direkt ohne Grundplatte auf der Fassade angebracht § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV. NRW.
v ‘ angrenzenden Wassergewinnungsanlage der Stadtwerke Ahaus Tankstellen nach § 1 Abs. 5 BauNVO werden, zuldssig. Ausnahmsweise zugelassen werden konnen Grundplatten, wenn sie aus S. 430), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Mérz 2010 (GV. NRW. §.212).
X\ ~ ' 5 : ‘ ausgeschlossen. durchsichtigen Materialien hergestellt sind. Leuchtkasten sind unzuléssig.
I0R2 \ & : b\ . _ , 6. Flachwerbeablagen bis zu einer Gré@e von 0,25 m? die als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) In der Fassung der
\ : S Die Ansiedlung von gro@flachigem Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 BauNVO) und Einzelhandel mit dienen. durfen innerhalb der gesamten Erdgeschossfassade angebracht werden. Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) Zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
93 » W \ \ nahversorgungsrelevantem sowie zentrenrelevantem Sortiment sind an diesem Standort nicht vom 13. Dezember 2011 (GV. NRW. S. 685)
: L\ 1ex” : s 212 )y gewiinscht und nicht zulassig. Das nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortiment geht aus Fur Ausleger gilt:
: ‘ \ der Anlage 1 (Einzelhandelskonzept der Gemeinde Heek vom September 2006) zur Begrundung 1. Ausleger sind im rechten Winkel zur Fassade anzubringen. Ausleger an Gebaudeecken sind nicht Verordnung tber die offentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsver-
i \ \ > 7NN ) . hervor. zulassig. ordnung - BekanntmVO) Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516) zuletzt geandert durch Verordnung
o \ ~ 7\ q i Geb: i - i vom 5. August 2009 (GV. NRW. S. 442, 481
) ) ) 2. Ausleger durfen bei Gebauden bis zur Héhe der Traufkante angebracht werden. Ausleger durfen ugu ( ) )
GemaR § 1 Abs. 4 BauNVO wird der Bebauungsplan nach der Eigenschaft der Betriebe und Anlagen bis zu 1.00 m vor die Gebaudefront ragen. Die Transparent- bzw. Schildgrofie darf 0,80 m? nicht
077 2711 3 % gegliedert. Es gilt der Abstandserlass NRW. Die Abstqndshste_ 2007 ist Bestandteil de_s uberschreiten. Die lichte Durchgangshohe von 2,5 m ist einzuhalten. § 1 der Verordnung zur Durchfiihrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S.
o % Bebguungsplar_\s. Im GE;-, GE,-, GE3-, GE4- und GEs-Gebiet sind Betriebe der Abstandsklassen | bis 3. Sich bewegende Ausleger sind unzulassig. 220), zuletzt geandert durch Verordnung vom 17. November 2009 (GV. NRW. S. 624)
65 2 VI nicht zulassig. 4. Ausleger durfen mit Einzelbuchstaben/Schriftzigen und/oder Symbolen mit bzw. ohne Grundplatte
\ N g « . ' _ _ ausgefihrt werden. Leuchtkasten sind unzuléssig. Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und Wohngebieten im Rahmen der
e \ A AR Nach § 31 Abs. 1 BauGB sind ausnahmsweise Betriebe der néchst hoheren Abstandsklasse zulassig, 5. Schaufenster- und Tarenflachen durfen nicht mit Werbung beklebt werden. Andere Beklebungen Bauleitplanung und sonstige fur den Immissionsschutz bedeutsame Abstande (Abstandserlass)
' " wenn sie atypisch, immissionstechnisch eingeschrankt sind oder durch eine nachprufbare sind auf die Werbeflache anzurechnen. (RAETl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-3 -
. , / , \ Berechnung der Immissionsschutz nachgewiesen werden kann. Betriebe und Anlagen, die in der 6. Lichtwerbungen in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklichtern sind unzulassig. 8804.25.1 v. 6.6.2007)
, 157 \ 135 , \ Abstandsliste nicht aufgefiihrt sind, sind zuléssig, wenn im Einzelfall nachgewiesen wird, dass diese
/ v N ; bezuglich ihrer Emissionen mit den Betrieben und Anlagen der dargesteliten Abstandsklasse Warenautomaten Hauptsatzung der Gemeinde Heek vom 04.11.1999 in der Fassung vom 10.05.2010
L % - vergleichbar oder weniger stérend sind. Warenautomaten sind nicht zuldssig.
- %1/_ ) in den jeweils gultigen Fassungen
L 7 - XA\® , GES'.Geb'et . . , , Schaukésten
. % 221 % Flur 7 / : . Es sind nur Betriebe zulassig, die gem. § 6 Baunutzungsverordnung das Wohnen nicht wesentlich Schaukasten sind fur gastronomische Betriebe zum Zwecke des Aushangs von Speise und
' i storen. Ausnahmsweise konnen Betriebe der Abstandsklasse VII zugelassen werden, wenn sie Getrankekarten an der Statte der Leistung zuldssig. Sie durfen nur an dem jeweiligen Gebaude
) A atypisch oder immissionstechnisch eingeschrankt sind oder durch eine nachprufbare Berechnung der angebracht werden. Die maximale Ansichtsfiache des Schaukastens betragt 0,25 qm. Der Ve rfah ren sve rmerke
410 " - Immissionsschutz nachgewiesen werden kann. Nr. 7 Tankstellen und Nr. 8. Vergnugungsstatten sowie Schaukasten darf die Gebaudeflucht um maximal 0,10 m uberschreiten.
159 ‘ ausnahmsweise zuldssige Vergnugungsstatten nach § 6 Abs. 3 BauNVO sind ausgeschlossen.
= Werbepylone Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
Durch die Festsetzung des GE-Gebiets werden die Vorschriften des § 8 sowie der §§ 12 bis 14 Werbeanlagen in Form von Masten oder Pylonen sind unzulassig. Ausnahmsweise kann die bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straien, Wege und Platze volistandig mit Stand vom
- 132 L BauNVO Bestandteil des Bebauungsplans (§ 1 Abs.3 Satz 2 BauNVO). Errichtung eines Werbepylons in den mit Ziffer 1 festgesetzten Flachen - Reprasentationsgrin / 08.03.2012 nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlageg Ver
' ) ) Eingangsbereich (1) - zugelassen werden. Der Werbepylon ist in seiner Hohe auf 3,00 m, in seiner geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grundstiicksgrenzep(g#rdie
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO) Breite auf 1,00 m und in seiner Tiefe auf 0,30 m beschrankt. Lichtwerbungen in Form von Lauf-, Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
) Wechsel- oder Blinklichtern sowie Leuchtkésten sind nicht zuléssig.
338 6 B 02. Fur das MaR der baulichen Nutzung gelten folgende Festsetzungen: A L T,
S . , 0.09.2072
325 130 Werbeanlagen Heek, den .£.7. .m0l a 2l
Gemarkung Heek X - Baugebiet GRZ A_nlagen _dgr Auf}enwe'rbung, im Folgendep als W_erbeanlagen bezeichnet, sind |m Bauplanungsrecht Offentl. best. Verm. Ing.
G ’ 5 . nicht definiert. Hilfsweise wird daher auf die Definition in § 13 (1) BauO NW zurtckgegriffen. Danach ' . .
Flur 35 o - ‘ sind Werbeanlagen alle ortsfesten Einrichtungen, die der Anktindigung oder Anpreisung oder als Der Bebauungsplan Nr. 64 - Gabelpunkt Teil 3 - wurde im Auftrag der Gemeinde Heek aufges
: ' 321 v GE 0,8 Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom affentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu
p 324 e zahlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie fur
320 g C o323 ) X Zettel- und Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen (§ 13 (1) Ahaus, den 26. 23.13 _ ,
‘ » ® \ & o Im gesamten Gewerbegebiet sind 0,8 der Flache je Baugrundstiick ohne Einschréankungen BauO NW). farwick + §rote architekten BDA stadtplaner
327 X o R L& Uberbaubar. _ 19.9.42
® \—" : Natur_ und |andschaftsbezogene Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB) Der Rat der Gemeinde Heek hat am .Z.~... 4 ........ gem. § 2 Abs. 1 deS BaugesethUChes'
‘ S o\ | Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) beschlossen. den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 64 - Gabelpunkt Teil 3 - im beschleunigten
, ‘ \ 125 © X Anpflanzen und Erhalt von Béumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen Verfahren nach §13a Baugesetzbuch aufzustellen und diesen Besc drtstiblich bekannt zu
) ‘ g \ \ 03. 1) Oberer Bezugspunkt machen.
' . ‘ fur die Berechnung Reprisentationsgriin / Eingangsbereich (1)
} ) , - der Firsthohe (FH) ist die obere Dachkante
X 60008X o ‘ - der Traufhohe (TH) ist die Hohenlage Schnittlinie der Aufenwand mit der Dachhaut 12.  Die mit Ziffer 1 festgesetzten Fléchen sollen nach den Zielen der Planung von einer Bebauung
- 9 : 1 194 ‘ - der Oberkante Gebaude (OKG) ist die obere Dachkante. freigehalten und als Reprasentationsbereich angelegt werden, um den Blick auf die historische
—~ R >y Fassade der ehem. Seidenweberei Schniewind freizugeben. Dazu wird ein Mindestanteil von 50 % | oeetgma st X T S gehr il © (i
\F 120 2) Unterer Bezugspunkt begrunter Flachen festgesetzt. Die entsprechenden Flachen sind als Flachen zum Anpflanzen von Schriftfuhre
® A 1 fur die Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen ist die StraRenoberflache der geplanten Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) als ) 79 9 A2
\ \ & 8 ErschlieRungsstrake. Bei geneigter Stralenoberflache ist die im Mittel gemessene Hohe mafgebend. zusammenhangende Grinflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zul&ssig sind Der Beschluss des Rates der Gerzemde Heek vom 7.2 ... A wurde gem. § 2 Abs. 1 des
i g ‘ : Y 318 e Rasenflachen, Bodendecker und standortheimische Heckenstrukturen (z. B. Rot- / Hainbuchen). Des Baugesetzbuches am .. 3.... 2. % Qﬁ%‘ff’""h bekannt ge :
\ 10 . \ R % 319 Weiteren ist ein groRkroniger, standortheimischer Laubbaum I. Ordnung, z. B. eine Blutbuche (Fagus \ <\
Teich ' > \ P \ 1o Baugebiet sylvatica f. purpurea)) mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm als freistehender Solitar 269 2002 \G \ \}
& %\ ' ' , 118 anzupflanzen. Zudem ist im Nordwesten der mit Ziffer 1 festgesetzten Flachen eine bestehende Heek, den .22 ol A 7 ey \i y / FEEssAER aE Aot
141 R : GE; ?E 1228 m Eiche (Quercus) zu erhalten. Die genauen Standorte fur Pflanz- und Erhaltungsgebote sind dem ) _// Burgermeister
: - Ly oedl Bebauungsplan zu entnehmen. Weitere hochstammige Baume sind nicht zulassig. Der Rat der Gemeinde Heek hat am /;_75’ e gem. § 3Abs. 2 und § 4 Abs. 2 des
\ - 143 - S ! GE; FH | 12,00 m Stellplatze sind mit standortheimischen Heckenstrukturen (z.B. Rot- / Hainbuchen) einzufassen. Baugesetzbuches beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Mr..84 - Gabelpunkt Teil 3 - mit
X 14 165 § \g | c TH 9,00 m Stellplatze, Zuwegungen und -fahrten sind nur zulassig innerhalb der dazu vorgesehenen Flachen der Begruindung offentlich auszulegen.
/ \ v , a \ ‘ | y und wenn der festgesetzte Mindestanteil von 50 % Grunflachen gewahrleistet ist. 20 > O . .
” ’ O\ P | e GE3 OKG | 8,00m Heek, depy . 4.5 ol B CADE
: \ pe \ , Reprisentationsgriin / Grundstiicksrandeingriinung (2) . /: 1\
| % X . ) 3\ GE, OKG 8,00 m UQ ,
{ .Ch ‘ ) ) 13 D|e m|t Zlﬁer 2 festgesetzten F|échen Sind als Flachen zum Anpﬂanzen von Béumen, Strauchern Und M it Tl I v S VT e S i ..............................
Mueh‘enfe‘d Te‘ ey ' GEs OKG | 6,50m sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) als zusammenhangende Grunflache Burgermeister Schriftfuhr
15~ ‘ i e 13 GE, OKG | 800m m:iniziﬁgﬂ%‘;ﬂ:érgiw dezr:nezéeer:tﬁéc:: rl:\nt:r:gaﬁtt;ndorthelmlsche Heckenstrukturen (2.8. Rot- / Der Entwurf zu diesem Plan und die Begriindung haben gem|{ § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 des
T e s —— — : . . - ' Baugesetzbuches in der Zeit vom .7... 1912 bis . 2.1 \M.2..... offentlich ausgelegen aufgrund
88y GE; GE; | | GE4 GEs GEg : 18 = ‘ : \ Aus betrieblichen Griinden notwendige Zuwegungen und -fahrten sind zulassig, Stellplatze sind nicht der ortsublichen Bekanntmachung vom ALl
i = S ———— S - S e A . Die Festsetzungen gelten als Hochstmal. Neubauten sollen sich gestalterisch dem historischen zulassig. B\
- ﬁ-!%,ggm 08 |okeeoom 08 Pu@&m"‘ 08 |okcesom | 08 e ’ © \ D 2\ } " standortpragenden Gebaude unterordnen. o ) ook don St R292 | :
= Seaili o S ot S e B ™ _ . Sonstige Bindungen fiir Bepflanzungen g S SRS S s /) By it
- T o ; e (s 'som ; = mw C Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) N4 urgermeister
sD25° ~a | Pomaxito a m%w a m‘ﬂ&fﬁ-‘ =8 ir%%mw | X 171 ; s 14. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans zu éoﬂz I G inde I3 """’h/ .M 12 di
: e | sHED | SHED | suep J \ A 5 ) g 12— 04. Im gesamten GE-Gebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). pflanzen oder zu erhalten sind, sind ordnungsgemaf zu unterhalten; fur jede ausfallende, entfernte, Der der Gemeinde Heek hatam ...7....0.0.... ... )
. ' , . zerstorte, geschadigte oder in ihrem Aufbau wesentlich veranderte Pflanze ist als Ersatz eine Pflanze Abs. 3 des Baugesetzbuches beschlossen.
172 /> 2 Die nach § 22 Abs. 2 BauNVO zulassige Lange darf Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung derselben oder zumindest gleichwertigen Art anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. P
: aus betrieblichen Grinden erforderlich ist. Die Abstandsvorschriften des § 6 BauO NW bleiben Heek, dep ,.<....00...
unberthrt.
n - 1 <
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen H inweise S 4 S N B
(§9 (1) Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO)
Wasserversorgung Die erneute Beteiligung gem. § 4a Abs. 3 des Baugesetzbughes hat in der Zeit

05. Uberbaubare Grundstiicksflachen sind die Teile der Baugrundstiicke, innerhalb denen bauliche
Anlagen im Rahmen des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung errichtet werden durfen. Sie 01

P I a nze i ch e n e rkl éru n g sind im Bebauungsplan durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt (§ 23 Abs. 1 Altern. 3
BauNVO).

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und §86 (4) BauO NW)) . o o . N
Festsetzungen (§ 9 (1), (1a), (), (3), (4) und (7) BauGB) Sollte im Plangebiet eine Wasserversorgungsanlage im Sinne des § 3 Nr. 2 Trinkwasserverordnung Der Entwurf zu diesem Plan und die Begrindung haben gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der

TrinkV) errichtet oder erstmalig oder wieder in Betrieb genommen werden oder soll sie in ihren ; ; " 3 s
Diacher (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW) \(Nasserzuhrenden Teilen baulict? oder betriebstechnisch go verandert werden, dass dies auf die Zeit vom £ 3..4..1%... bis 9‘4242— erneut Sffentlich ausgelegen aufgrund der ortsiiblichen

Bekanntmachung vom ....Z.4.... 20072

vom .23 M. 72.... bis .. >..722.44. .. stattgefunden.
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Heek. /

Burgermeister

Trinkwasser Heek, den./27:72:2212 \i |

Art der baulichen Nutzung Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fiir . - Beschaffenheit des Wassers fur den menschlichen Gebrauch Auswirkungen haben kann oder geht
(§9 (1) Nr.1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 06. Folgende Festsetzungen gelten fur das Gewerbegebiet: das hEigentu(;n ocliJertNutzr:mgsre%ht an eingr Wlas:et;versdqrgung\s,\almlage an eine anderle Perj_on u(;)er,
Natur und Landschaft (§ 5 (4) und § 9 (1 Nr. 20, 25 un Bau so haben der Unternehmer oder sonstige Inhaber dieser asserversorgungsanlage dies dem e - « J
i _ (§5(4) §9(1) , 25 und (6) BauGB) Baugebiet Bachform S — Fachbereich Gesundheit des Kreises Borken spatestens 4 Wochen vor Inbetriebnahme anzuzeigen Heek, den .2..41:.1% \O & /
ST Gewerbegebists (§ 8 BauNVO) m Flichen fiir Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen (§ 3Abs. 1 Satz 1 TrinkV). e
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen i o . . ; . . i
I-VI Nicht zulissige Abstandsklassen nach Abstandserlass NRW 2007 sowie von Gewidssern ’ P ’ SE: o zingeadi22 Im direkten Umkreis des Plangebietes befinden sich genutzte Eigenwasserversorgungsanlagen. gletsde ' PCI;an, derg gam'k§ 21be: ?(? isbBa1ugeseB tzbuch 1.9
GE sD swingend 25° Durch die erforderlichen BaumaBnahmen und die Umnutzung darf die Trinkwasserqualitat nicht Bab ar em|e|nNe Gie geg"l§ ktht'ls esl gu&ese buc rﬁs A b ...
2 9 beeintrachtigt werden. Dies gilt auch fur das Wasserwerk Heek der Stadtwerke Ahaus GmbH. ebauungsplan Nr. 64 - Gabelpunkt Teil 3 - als Satzung begchiossen.
@ Pflanzgebot: Einzelbaum GE FD
MaR der baulichen Nutzung 3 5 : R
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO) 3 S Hosewasser Heek, den .4.2.12. 4272 L
' Erhaltungsgebot: Einzelbaum SHED 5 . . G 5 . 5 ,/
r pagenat Die Léschwasserversorgung fir das Gebiet ist durch die offentliche Sammelwasserversorgung oder S b
2B. 04 Grundfléchenzahl GEus FD durch andere Mafnahmen sicherzustellen. Eingebaute Unterflurhydranten sind gem. DIN 4066 - Der Bebauungsplan st mit der ortstiblichen Bekanntmachiung vo
Hinweisschilder fur den Brandschutz - zu kennzeichnen gsp
Sonstige Planzeichen PD 0-10° : des Baugesetzbuches rechtsverbindlich geworden.
SD 0-25° 4 T
AR et SHED Denkmalschutz und Denkmalpflege Heek den.. ¥o.3:.2243 /i =0y ..MU "
zB. OKG8,00m als Hochstmal Ab terschiedlicher baulicher Nutz U '
(Oberkante Gebéude) ‘._/./_._ grenzung unterschisdlicher baulicher Mutzungen 02, Unmittelbar nordiich des Plangebietes befindet sich ein ehemaliges Grabhugelfeld. Daher werden _ Blrgemeister
zB. FH12,00m Firsthdhe als HochstmaR Die Firstrichtung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. folgende Hinweise gegeben: VRN
2B. TH 9.00m Traufh | h z.B. GE4 Teile des Baugebiets, fiir die das MaB der baulichen Nutzung unterschiedlich festgesetzt ist . . . . o i =
B , raufhdhe als Hochstmal AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW) 1. Erste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn der LWL-Arch&ologie fur Westfalen -
. AuRenstelle Munster - Bréderichweg 35, 48159 Munster schriftlich mitzuteilen.
Bauweise e DEE =S Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans o
(§9 (7) BauGB) 07. DaChmate"allen :
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) 2 Der LWL-Archologie fur Westfalen - AuRenstelle Manster (Tel. 0251/2105-252) oder der
— ) Dachmaterialien im GEi-, GE,- und GEg-Gebiet beziehen sich auf die tatsachlichen Materialien des Gemeinde Heek als Untere Denkmalbehérde ~ sind _Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
a abweichende Bauweise Sonstige Darstellungen 2u erhaltenden ehem. Kesselhauses der Seidenweberei Schniewind: Décher - von Haupt- und Bodenf_gnﬁc;, aber ?;ch I\r/1eralilden.|.ngz(asn |l;anccj| V:rfrafirpu;?en in dder': natgrhctzgg 1Bsode(r;b1<=,“35<|:3|'1saf:\ecr;;1elt) Gemeln de Heek
- " a = A Nebengebauden - sind mit grau bis anthrazitfarbenen nicht glanzenden Materialien einzudecken. Far unverziiglich zu melden. Ihre Lage im Gelande darf nicht verande weraen un cni).
Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen untergeordnete Bauteile ist eine Dachbegrinung zulassig. _
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Im GE,-, GEs- und GEg-Gebiet sind die Dacher mit grau bis anthrazitfarbenen, nicht glanzenden 3 Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten des betroffenen Ol'tSte“ Heek
Materialien oder Dachbegriinung zuléssig. Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archaologische Untersuchungen durchfuhren zu kénnen (§ 19
R — Baugrenze '/ DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.
// / /A zu erhaltende Gebaude AuRenwandmaterialien -
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 6 (4) BauO NRW) Abwasserbeseitigung
) 08. Die AuRenwandmaterialien im GE;-,GE,-, und GEjz-Gebiet beziehen sich auf die tatsachliche
Décher (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW) ::L abzubrechende Gebaude Gestaltung des zu erhaltenden ehem. Kesselhauses der Seidenweberei Schniewind: Die westlichen 03. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Heek. Der Grundwasserschutz wird
und noérdlichen AuRenwande sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten und ausschlieBlich entsprechend des Runderlasses des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Bebauungsp|an Nr_ 64
FD Flachdach Flur 20 Flurnummer aus ortstblichem Ziegelsichtmauerwerk in rétiichen Farben mit Kohlebrandanteilen aus unglasiertem Verbraucherschutz vom 26.05.2004 sichergestellt.
und unbossiertem Material mit hellen Fugen herzustellen. I
SD Satteldach ) o Niederschlagswasser = Gabe|punkt Tell 3 =
PD B —_— Flurstiicksgrenze Allgemein gilt fur die Gestaltung von Gebaudefassaden im GE-Gebiet: Die Verwendung von
leuchtenden (grellen) oder fluoreszierenden Farbténen ist unzulassig. Glaselemente zur Das anfallende Niederschlagwasser wird in einem unmittelbar nérdlich des Plangebiets liegenden
SHED Sheddach z.B. 63 Flurstucksnummer Fassadengestaltung sind zulassig. Elemente zur Sonnenenergienutzung (z.B. Solar- oder Regenrickhaltebecken zurlickgehalten, von dort Uber einen Rucklauf zu einem Klarbecken geleitet Planfassun
o Photovoltaikelemente) sind nur im GE,-, GEs- und GEs-Gebiet zulassig. und anschlieRend dem Strothbach zugefuhrt. g
<> Firstrichtung Die ortlichen geologischen Umstande lassen eine Versickerung vor Ort nicht zu.
Einfriedungen
: Schmutzwasser
Verkehrsflachen 09. Im Bereich des Représentationsgrins / Eingangsbereichs (1) sind als Einfriedungen standort-
(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) heimische Heckenstrukturen (z.B. Rot- / Hainbuchen), Tore, bzw. Rolltore mit einer maximalen Héhe Das Schmutzwasser wird im Trennverfahren der Klaranlage in Wichum zugefiihrt. Fur das auf den
von 1,00 m zulassig. Grundstiicken anfallende Schmutzwasser besteht grundsatzlich Anschluss- und Benutzungszwang.
StraBenbegrenzungslinie
auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung Werbeanlagen (§ 86 (1) Nr. 1 und 2 BauO NW) Energieversorgung
10. Im GE;-, GE,- und GE;-Gebiet sind Werbetrager an der Fassade des ehem. Kesselhauses der 04. Die Stromversorgung und Gasversorgung wird durch die RWE AG gewahrleistet.
StraRenverkehrsflichen Seidenweberei Schniewind nicht zulassig.
Altlasten
11.  Folgende Festsetzungen gelten fur das GE,4-, GEs- und GEg-Gebiet:
Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen), Warenautomaten und Schaukéasten sind geeignet, 05. Aufgrund der industriellen Vergangenheit des Standorts als Produktionsstandort und aufgrund des
Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung einzeln wie auch im Zusammenwirken mit gleichartigen Anlagen, das Orts- und StraBenbild erheblich Gebaudealters sind im Plangebiet Altiasten vorhanden und seit mehreren Jahren bekannt. Die
zu beeintrachtigen. Aus diesem Grund soll die Zuléssigkeit entsprechender Anlagen eingeschrankt entsprechenden Gutachten sind als Anlage 3 der Begrundung beigefugt. Weitere Untersuchungen
G Gehweg werden. laufen zurzeit noch.Eine gewerbliche Nutzung des Standorts ist grundsatzlich méglich.
___________ Je Nutzungseinheit sind an der zum offentlichen Raum orientierten Fassadenseite eine Der Abriss der abgangigen ehem. Betriebsgebaude, die Sanierung des zu erhaltenden ehem.
i i ﬁ?’!g’zﬁﬂiﬂﬂgs‘{ﬁﬂnff:;f" fur Nebenanlagen, Stellpltze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGE) Flachwerbeanlage und eine Auslegerwerbung zuldssig. Werden an einer Fassade mehrere Kesselhauses der Seidenweberei Schniewind sowie die Entsorgung der Altlasten erfolgen in enger
Lo ! Werbeanlagen unterschiedlicher Nutzungseinheiten angebracht (z. B. in Form von Sammelanlagen), Abstimmung mit dem Kreis Borken, Fachbereich 66.2 (Altlasten und Bodenschutz).
ist ihre auRere Gestaltung, insbesondere nach Form, MaRstab, Werkstoff und Farbe, aufeinander
5t Silipiktee abzustimmen.
Fst. Fahrradstellpldtze Werbeanlagen durfen pragnante Gebaudeteile nicht verdecken oder beeintrachtigen. Insbesondere
S S Berel . sind Werbeanlagen unzulassig an: die Gebaudeflucht tberschreitenden Bauteilen, Gesimsen,
ereich ohne Ein- und Ausfahrt Fenstergewandern, Arkaden, Stutzen, Vordacher, Kragplatten und Markisen.
Werbeanlagen im Bereich von 20-40 m zur Bundesstrae bedirfen grundsatzlich der gesonderten
Zustimmung gemaR § 9 FStrG der StraRenbauverwaltung. AuRerhalb der 40m Zone ist die Entwurf ‘ Farwick + Grote N
Ausrichtung und Gestaltung der Werbeanlagen so umzusetzen, dass die Werbung die Bearbeitet ' AG. MS
Verkehrsteilnehmer nicht blenden oder ablenken kann. '
Verfahrensstand § 10 (1) BauGB
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