PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN HINWEISE
‘ FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1) Fur den Planbereich wird eine gesonderte Gestaltungssatzung gem. § 86 BauO NW erstelit
' 1) Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO

| ' 2)  Bei Bodeneingntfen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde. d. h. Mauerwerk. Einzel-
| ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Im Allgemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherberqungsyewerbes, funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschatfenhert) entdeckt wer-
| sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung. Gartenbaubetniebe. Tankstellen) den. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband Westtalen-
‘ ’ WA Aligemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuldssig. Lippe, Westf. Museum fur Archéologie / Amt fur Bodendenkmalpflege, Munster unverzugiich anzuzeigen
- ;\;q, (§§ 15 und 16 DSCHG NRW ),

2) Gem. §9(1) Nr.2BauGB i.Vv.m. § 22 (4) BauNVO </h 3) Es wird empfohlen, anfallende Dachflachenwasser zur Brauchwassernutzung zu verwenden.

" . . . : . . s i esprochen werden. Danach
;; 5 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Fir die abweichende Bauweise wird festgesetzt, daB die Bebaullg in Plellnchtung tis 150 11 unter 4) Furden Bebauung‘;sp|arlt?.e‘relch soll ennﬂPflanzgebogger:.F ;7292?;;?3]2”;2 epm 59 (1) Nr. 25 BauGB
» 60011 . ‘ Beachtung der brandschutzrechtlichen Bestimmungen gem. BawO NW — an die Grundstuck~renze her- sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstig ) geng N3 e . e
x | Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf3 angefihrt werden kann ) ' spatestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluf3 zum Bebauungsplan bzw. fur die derzeit unbebauten Grune
' stucke 1 Jahr nach Baubeginn durchzufunren.

& ? @ Zahl der Vollgeschosse -zwingend _ L7 5)  Zusatzlich zu den im Plangebiet dargesteliten Flachen fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nanmen geri. %
! : 3) Gem.§9 (1) Nr.2BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNvO BNatSchG1.V.m §4 LG NW werden auf3erhalo des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes weitere Fi-
g 0,4 Grundflachenzahl Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen 1.S.d. § 14 BauNVO durfen Baugrenzen 7. oftenthichen chen fur Kompensationsmafinahmen durch einen offenthich-rechtlichen Vertrag mit dem Bebauungspian
' ‘ Verkehrsfldche hin, nicht (iberschreiten. / verbunden.

. "

: BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB 4) Gem.§9 (1) Nr. 6 BauGB

¢ f ' Je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhauseinheit) sind maximal 2 Wonnemnemen 2uiass:;

; A Nur Einzel - und Doppelhéduser zuldssig, siehe textliche Festsetzung Nr. 4

13 | - .

! - :

% a ) Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr, 2 5) Gem.§9 (1) Nr. 24 BauGB

[ ' In dem als larmvorbelastet gekennzeichneten Planbereich entiang der Ahler Strafe (K 45, <int 1w allen

L —_————— Baugrenze ‘ ' Neu-, Um- und Erweiterungsbauten aufgrund der Larmbelastung durch den Verkehr ‘fer Anler Strge fur

i die Wohngebaude bauliche und sonstige Vorkehrungen zur Larmmiriderung su tretter [t e toren -

» nengerauschpegel in Schlafraumen von 30 dB(A) nachts und 1n den Wohnraumen 36 JdBA. o nicht

! uberschritten werden. Sofern diese Werte nicht durch GrundnBanordnung und Baukorpe et 1 e

. FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB gehalten werden konnen, sind schallschutzende AuBenbauteller. wie z B. Schalischiutzter <t e SK 1)

¢ ‘ entsprechend der VDI-Richtlinie 2719. AuBentiren. Dachflachem. Wande. zu verwen o

r Flachen flir den Gemeinbedarf :

% _ 6) Gem.§ 9 (1) Nr.25 BauGB

b ] X Kindergarten

k a) Auf den groBeren Stellplatzflachen 1st anteilig je 4 Stellplatze ein groBkroniger Lodenstan e aub-
» i . baum zu pflanzen.

: . b) Pro 250 gm Grundstlcksflache 1st mindestens ein Obstbaum: (Hochstamm) oder e toanst o ine

; | VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB ) Pro 250 am Grundsti X ) oter i Lanst ier RECHTSGRUNDLAGEN

1 g |  StraBenverkehrsflachen c) Die Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungs et et Fia- v

; chen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schutzen. Naturlicher Ausfall des Bestandes <1 1+ Ney- Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBI. | S 2253). in der zuletzt geanderten Fassung
/ l! — — StraBenbegrenzungslinie anpflanzungen mit gleichartigen Genholzen zu ersetzen. Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141).

, | d) Alle geman lzeic.hneri.scher odeir tgxtlich‘er”Festsetzung ‘u bepflanzenden Hac“f”" b fartenen Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzangsvernridnung - BauNVO1 in der Fassuny

' Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : sind ausschlieBlich mit bodenstandigen Strauchern und Baumen flachendeckend zu Leqgriarer ¢ . plie- der Bekanntmachung vomn 23.01.1990 (BGBI. | S. 132). zulels! jeandes 4 22 ud 199§ (IBGBI | S. 460

gen und dauerhaft zu erhalten.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverord-

- FuBweg / Radweg nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58)

-~ . ; . § 86 der Bauordnung fur das Land Nordrhein- Westtalen (Landesbauordnung - BauO NW ) vom 07.03.1995
- Offentliche Parkflache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung (GV NW S 218).

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Bekanntrma-
- s chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666).
FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

§ 51 des Wassergesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Bekanntmachunty
vom 9 Jumi 1989 in der zuletzt geanderten Fassung.

e il i._-ma,."»'v,‘hi.:
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i Q - Flachen fir Ver- und Entsorgung - Trafostation
L . 2 = Gesetz uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassund rier
Bekanntmachung von 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt geanderten Fassung.

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Grinflache

3 Parkanlage

"“"bwsawsnaeb‘ﬁ ADEO
AUBROT OGN GRS E DA s DD BTy X

P et
.'. @3 L8 3

(el Spielplatz (Spielbereich C It. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974)
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WASSERFLACHEN UND FLI'iCHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT AUFSTELLUNGSVERFAHREN ’
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\ | gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB A, . K|
“ Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschaftskataster und der Ortlichkeit fuf™d ' ;
{ i Flache flr die Wasserwirtschaft tungsbereich diﬁses;cBebauu”gsplages{Virg“leSS’CheimgL 55“‘ ‘140/ 72.2. 7% %)y "
€e ,den A0 A2, N N . i :
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o |- EN e | 9em. § 9 (1) Nr. 25 BauGB Der Rat der Gemeinde hatam 22.06.1998 nach§§2Abs. 1-5.4 Abs. 1 und8 Abs 2des BaugSateauc i he N G
1‘5 2 6 )3/ C . schlossén, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluBist am 3. 3 . 493 & ortsublich bekanni ge
E T i b.Q.Q_QQ_Q_O_Q::l Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und machyworden. i
o . @ D j%w : sonstigen Bepflanzungen den AO.12. 199& ;
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Q ’ N ‘ Die Beteiligung der Burger an der Bauleitplanung hat am gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuche:.
S ‘ g i| SONSTIGE PLANZEICHEN stattgefunden. - ‘
o A, . Heek , den
7] & . R W B W Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB
; i Gemeindedirektor
‘ u ‘ —_———— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
L X e —— e U ) ) X , Mit DringlichkeitsbeschiuB vom 01.07.1998 wurde zum Plangebiet Heidkamp Il aut der westlichen Seite au~ e
i 9 i\ | lr- -: mgrenzung von Fldchen flr Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Bebauungsplan Nr. 46 Ahler StraBe/Stroot ein 4.25 m breiter Grumdstucksstreifen hinzugezogen (Hinzuzie
A g, = gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB hungsbeschluB3). Gleichzeitig wurde beschlossen. fir diese Flache dien Bebauungsplan Nr. 46
a2 - L ) Ahler StraBe/Stroot aufzuheben.
- | ) St Stellplatze Heekt™ / cden A0 AR 4995 \
: R 1o it s P P
g L Shaler 7 Sichtdreiecke - nachrichtliche Darstellung - sind von jeglicher Sichtbehinderung Burg€rmeister Ratsmitgliéd Scirifttihrer
3 ! : S ab 0,7 m tber Fahrbahnoberkante freizuhalten gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB
3 | | | | |
g b Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB Der Rat der Gemeinde hat am 2. 6. 4995 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen. diese:
. ‘ Bebal, fgsplan - Entwurf mit Begrandung - t;fgr}lich auszulegen. '
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. Mit Gehrecht belastete Flache zugunsten I inhei /I/ﬁ/ — -
.2 : g der Allgemeinheit N “ le‘, 2 3;?%0 7
1 Vorbelastung durch Verkehrslarm gem. § 9 (5) BauGB , siehe textliche Festsetzung Nr. § © |  Burgermeister Ratsmitglied Schnftthrer
L .
oF -|| BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE
‘ § ‘ UBERNAHMEN e 9 (6 B’ GB UND NACHRICHTLICHE Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat nach § 3 Abs.. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit voim '
= { ! » gem. § 9 (6) Bau N33 1997 bisp3.F 799F einschlieBlich zujedermanns Eimsicht éffentlich ausgelegen.
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e & 3 | ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. §86 BauO NW i.V.m. §9(4) BauGB In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls aut die Vorschriften des § 44 Abs. 3. Satze 1 und 2 und Abs. &, e L . . e
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