FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXTLICHE FESTSETZUNGEN AUFSTELLUNGSVERFAHREN

1) Gem.§9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem ;égénschaﬁskatasjér und lichkeit fiir den Gel-
. . . B | I l H IMEr g p =
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Im Aligemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, SngRuen adﬁi :enr?sp S besmem!g;
- _ SRR L sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) ' 10 Jul: = R ] danoons
o ?1 : WA | Aligemeines Wohngebiet, siehe textlliche Festsetzung Nr. 1 sonst ausnahmsweise zulassigen Nutzungen unzuléssig. Fir die Richtigkeit der kartografi sehati D ar;fellung P, Srtlichen Zustand e eometrische Festlegung
F = —— der stadiebaulichen Planung. T R AN A—
- o - u, 2) Gem.§9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO Boslesa , den Hanns : .
a A MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Garagen i.S.d. § 12 BauNVO und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO diiffen Baugrenzen zu éffentlichen Avicchuis $<r Planen , Bamea, UmwelC wnd Dinkimalp Flege
o b3 * Verkehrsflache hin nicht iberschreiten. DerRat der Gemeinde hatam 3- 72- &7 nach§§2Abs.1-5,4 Abs.1und 8 Abs. 2des Baugesetz-
” ! Zahl der Voligeschosse - als HochstmaB ' buches beschlossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser BeschluB istam /9 . 92Z. ©2 ortsiib-
* » lich bekannt gemacht worden.
o i 0.4 Grundflachenzahl 3) Gem.§9 (1) Nr. 6 BauGB Heek den 20 02 82
v : H . gt ; o Gt g , ~¥
@ Je Wohngebaude (Einzelhaus, Doppelhauseinheit) sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. Fiir die . : = Ratsmitgted T pea— MQ" é(,
g " Ei E FHmax= Maximale Firsthéhe bezogen auf derzeitig gewachsenes Gelandeniveau Doppelhaushélfte wird eine MindestgrundstiicksgroBe von 350 gm vorausgesetzt, wenn zwei Wohnein- SREERREORN V/—/'/{{/C ”V‘"‘_p Schinren ﬂ
® x| L siehe textliche Festsetzung Nr.4 heiten errichtet werden.
"] o Die Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung hat am 05 99 gem.§ 3 Abs. 1 des Baugesetz-
buches statt v
uches g
o ] 3 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB SRR (N1 0. B BWAR IV S e Heek SE\.den 22 92.02
- ' + ) ) e . Die Firsthdhe der eingeschossigen Gebaude darf die Hohe von 9,50 m bezogen auf das derzeitige na- o fQ } = - y % ot A
- & Nur Einzel - und Doppelhauser zulassig, siehe textliche Festsetzung Nr.3 tiirlich gewachsene Gelandeniveau im geometrischen Mittelpunkt der liberbaubaren Grundstiicksflache 5 /, Blrgermeister "’f/ </ ( Pl —
. S 3 g s (P SN0, Aoccohats for Planea  Baren, LonwelE sand Denbimalpflene
< - & Der Rat der Gemeinde hatam 3-72.97 nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
- ) e 5) Gem.§ 9 (1) Nr. 25 BauGB 3eegakuungsplan - Entwurf rgl;n Begr‘!i‘:-nd:rlg s ?ﬁentlich auszulegen.
o - ] N R
- VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB a) Pro 300 gm Grundsticksflache ist mindestens ein Obstbaum (Hochstamm) oder ein bodenstandiger " )
X = Laubbaum zu pflanzen. Birgermeister _~ MM W Schriftfihrerin |, ,&
= | StraBenverkehrsflachen b) Die Grilnsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Fl- / :
@ (ﬂ chen sind vor schadlichen Einwirkungen zu schitzen. Natirlicher Ausfall des Bestandes ist durch Neu- Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit vom
uapt e = e anpflanzungen mit gleichartigen Gehdlzen zu ersetzen. ‘ g - e : u
punsbusp3 - § | * ] - ————  StraBenbegrenzungslinie - e L 2§ ©o4. 02 bis 2¥5- 95 ©2 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht offentlich ausgelegen.
' Heek ,den @3 0% L2002
— " : — ' Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung : _ ///
9 % |\ Az, ‘ Blrgermeister '
3 lk__,—j m ‘/‘\ < F+R 1 - FuBweg/Radweg e & ) [{Zd/{%
D | & Y Fres
- - @ | % § R M ylx g\ "\ - Offentliche Parkfiache - Stellplatzanordnung nach Detailplanung Der Rat der Gemeinde hatam 2 + &3 2 nach § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als|
IS e 2 ' Satzung beschlossen.
.
= = Bereich ohne Ein - und Ausfahrt e den 2¥.05- 02 ']
B 3 § : ] = + Blrgermeister / _/ 7 Ratsmitglied Schriftfidhrer: n L&" L
= iy e : 3 + A i NTSORGUNG BauGB M e
% * * ' FLACHEN FUR VER- UND E m. § 9 (1) Nr. 12, 14 Bau : 3 e
R E] N § Fla gen§941) ' 1) Der Bebauungsplan liegt im Satzungsbereich der Satzung tber drtliche Bauvorschriften der Gemeinde Gem. § 10 (3) des Baugesetzbuches ist der BeschluB des Bebauungsplanes am 3/ OS5 o4 ortsiiblich
e | ll 8" i : 2 Flachen fir Ver- und Entsorgung Heek vom 20.05.1999. Die Festsetzungen der Satzung finden im Bebauungsplangebiet dement- bekanntgemacht worden. ) !
_ E__.J 2 8 8 g 1l : o sprechend Anwendung. In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satze 1 und 2 und Abs. 4,
< < ] = ) - o . des § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches sowie auf die Vorschriften des § 7 Abs. 6 GO NW hingewiesen. Der
[} A > unJbuasdiN . | Riickhalt nd Versickerung von Niederschlagswasser 2) Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Ein- 4 oL.O
' - $8La : 2\ — R i e zelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt ﬁ';gﬁ"““gsp'a" e o od:‘;n a(’ . ‘2 ;3"“*5"’3" e
13 o 5 = \ O werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Gemeinde und dem Landschaftsverband ' 3 /_O__\
; ¢ : W 5] 5 N = Westfalen- Lippe, Westf. Museum fir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster unverziiglich AZARCE Bt -
I = B l | = t | > anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW ). o T S\ e Y/ :4/
i \ & S A 1 € : ! X ™ =7, : ,ws.D
o 3 SRR | i * J‘f_"’“;—j s - . o . . 3) Fur den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Da-
14 e < = * , [V o —] % «\ =\ 3 GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB nach sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1)
> o . Q ~. b :J > " s Nr. 25 BauGB spatestens 1 Jahr nach SatzungsbeschiuB zum Bebauungsplan bzw. fiir die derzeit unbe-
K S — 3 N . 3 o = 3 ® _ Offentliche Grinflache bauten Grundsticke 1 Jahr nach Baubeginn durchzufiihren.
5 | @ G iy o - j 4) Zusatzlich zu den im Plangebiet dargesteliten Flachen fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen gem. §
15 R 2 17 _ al Spielplatz (Spielbereich C It. Rd. Erl. des Innenministers NW vom 31.07.1974) 8a BNatSchG i.V.m. § 4 LG NW werden auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes weite-
: o : : " 7 = ' : X o re Flachen fir KompensationsmaBnahmen durch einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag mit dem Bebau-
'6 16,0 / : =4 Lol X o e ¢ : : W X @ g ungsplan verbunden.
' N} = A = 2 & .
\ @ '© . o 3 = El 1 © EE‘ - g = % W < o § - FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
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¥ <] Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), in der ‘y \Co B A e e
[ - - : NS A e
- o 3 [ * geén assu Iy i o
: = ¥ 5'\-@\ 18 HEE B BB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB - —— R 4 8, ,9 (‘% ' "”
‘ _ % = / > 2 Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der 9 ‘ 53 (-‘. 0«@,
_ | \ i e | - & o " i N gx ; Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5)-BauNVO ” Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 ( ; l. 1 S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. ’?:‘I P By y
ﬁ | ‘ ll ‘g Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fafsung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 J‘J - 23 ~
ﬁh \E %l % o > x (BGBI. | 1991 S. 58). .
[\ 1) Y]
AR s f o o £ - o BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen Landesbauordnung (BauO NRW) in der Bekanntma-
'|.|||I 'J'n 2| Mo ] -2 3 - " ; _ ]
§ .@ll\ IIII‘I | I' ] ‘ I 'I IIIIIIII |Il|I ‘llll |II L s o " "| UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB Ghung der Neufa.ssung vom 01.03.2000 (GV NW S 256). in der zuletzt geéndel'teﬂ Fassung
ARAT:~ TR = * Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
| ~3 } || R m
\ 1 | berree : \ e o Vorhandene Flurstiicksgrenze (GV NW S. 666), in der zuletzt geénderten Fassung.
A &
» g .d. @ : a ’ o) Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG NW -)  in der Fassung
\ s & a2 QP : £Y 140 Vorhandene Flurstﬁc!?ummer der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.
i - , o —t—
* 138 ; 24 + & i : ’ " Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG -) in der Fassung der Be-
' i Vorhandene Gebaude kanntmachung der Neufassung des Wassserhaushaltsgesetzes vom 18.11.1996, zuletzt geandert durch
d > Art. 7 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).
—_ ~ e )
7 . i S el L B 1 L N SRR R S S AL TR R L 0 R e e —  Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung vom
21.09.1998 (BGBI. | S. 2994), in der zuletzt gednderten Fassung.
25 - = Landschaftsgesetz NW (LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NW S. 568).
| = ’ FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 12.02.1990 (BGBI. | S. 205), zuletzt gean-
GEMARKUNG HEEK e " dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950).
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