Text Verfahrensvermerke
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralken, Wege und Platze vollstandig mit Stand vom 25.08.2011
260 sty an (3 SRt ing i (Sl sl i) BaEEy %ﬂ“%ﬂmmﬂmam:s\m_&csu im Folgenden als Werbeanlagen bezeichnet, sind im Bauplanungsrecht _.__mo:.. Sie ist z:m_,o.:ﬂ_,n: der _um.qmﬂm__c:m der Grenzen und der cm:__osm:.>:_mmn: mm_oam:_mo: w._..s\m:&qm_.
Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO). nicht definiert. Hilfsweise wird daher auf die Definition in § 13 (1) BauO NW zurlckgegriffen. Danach W_m ccw.ﬁzm@cmq”mﬁ axmq :mﬁcncv__mﬁmzaﬁm% %E:amn_cﬂxmoa_:nm: _:_un___m mv..:___nn”_mam_ﬁ__um_ﬂ m_m_‘,_%n% i _”: om___m_:. K
. . sind Werbeanlagen alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hin- O_m m _mmmx:mm e mﬁmw_mq n_o mm_: SHSSIEE am snic mmm:r c_.w UGK104; FIUN <5, SEIMEFSUNG. 1ot
R e Mischgebiet (§ 6 BauNVO) weis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom &ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu rtsteil Heek, Gemeinde Heek) wurde ergénzend topographisch aufgemessen. .
Flur 38 z&hlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukasten sowie fur
01. Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts- und Burogebaude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Zettel- und Bogenanschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen (§ 13 (1) G
Gemarkung Heek Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen fir Verwaltungen sowie BauO NW). |
fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Weitere nach § 6 . . . _ . Heek den _ﬂ, g 4012 it ﬁ
BauNVO allgemein zulassige Nutzungen werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig, d. h. Fremdwerbeanlagen sind nicht PO Offentl. best. Verm. Ing 3
) 262 zul4ssig. Hiervon ausgenommen sind Plakatwerbungen an eigens daftr bestimmten und _ . e #3
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO) genehmigten Werbetrégem im offentlichen Raum. Der Bebauungsplan Nr.67 - Markt - wurde im >c3mﬂ der Gemeinde Heek aufgestellt.
02. Fur das MaR der baulichen Nutzung gelten folgende Festsetzungen: Werbeanlagen sind nur als am Gebaude angebrachte Flachwerbeanlagen oder Ausleger zulassig. —.T \
V Freistehende Werbeanlagen sind nicht zuléssig. Ahaus, den g&.r&: ........ : W | s
Baugebiet Z Z " :
i e Je Nutzungseinheit sind an der zum offentlichen Raum orientierten Fassadenseite eine twick{rgrote ardnitalian BOAGtRd aner
Flachwerbeanlage und eine Auslegerwerbung zuldssig. Werden an einer Fassade mehrere
MI 0,4 @ Werbeanlagen unterschiedlicher Nutzungseinheiten angebracht (z. B. in Form von Sammelanlagen), =
ist ihre auRere Gestaltung, insbesondere nach Form, MaRstab, Werkstoff und Farbe, aufeinander Der Ausschuss fur Planen, Bauen, Umwelt und Denkmalpflege der Gemeinde Heek hat am A2, L2072
. ) abzustimmen. gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 67 - Markt -
' o Im gesamten Mischgebiet: . . ) gemaR §13a Bau GB im beschleunigten Verfahren aufzustellen und diesen Beschluss ortstblich bekannt zu
g - 0,4 der Flache je Baugrundstuck sind ohne Einschréankungen tberbaubar. Werbeanlagen dirfen pragnante Gebaudeteile nicht verdecken oder beeintréchtigen. Insbesondere machen. o
270 - 0,2derFlache je Baugrundstuick durfen daruber hinaus mitAnlageni.S. des § 19Abs. 4 Satz 1 sind Werbeanlagen unzulassig an: die Gebaudeflucht tberschreitenden Bauteilen, Gesimsen, . MDA
< BauNVO Uberbaut werden. Fenstergewandern, Arkaden, Stutzen, Vordachern, Kragplatten und Markisen. /). X 07 \\ TS \
31 .. | | (3 5 N rmn
r&% Héhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO) Fur Flachwerbeanlagen gilt: BN Gl I 7 3 R W A I 7 S A N (SR
P 1. Flachwerbeanlagen sind horizontal und parallel zur Fassade anzubringen. Vertikale und schrage Burgefmieiste . . - Schriftfuhrer
¢ _ Anordnungen sind unzuléssig. e <4
8 & 03. 1) Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung 2. Flachwerbeanlagen missen zwischen Oberkante Schaufenster EG und Unterkante der R — o 5 Gseitiund Berkmaiofisns dar Bediainas Hes ko
i o Fensterbriistung des 1. OG angebracht werden. Dabei ist zwischen der Oberkante der Werbeanlage er Beschluss des Ausschusses fir Pianen, Bauen, Umwelt und Uenkmalpfiege aer semeince He
- mmﬂ Firsthdhe (FH) ist die o_._"_vma Dachkante und der Unterkante der Fensterleibung im OG sowie zwischen der Oberkante —der :A...m._&.m.,m.\_\v.mwécam gem. § 2 Abs. 1 und unter Berlcksichtigung des § 13a Abs.3 BauGB am
- + ' agags e . O L T
er Traufhdhe (TH) ist die Hohenlage der gedachten Schnittinie der Auenwand mit der Dachhaut Schaufensterleibung und der Unterkante der Werbeanlage ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten. £l # 714 ortslblich bekannt gemacht.
1 di i i ot di Dieser Mindestabstand ist auch zu Gesimsbandern zu wahren. . A
fu h t - . . . a7
%) %%M_Mmoq mwﬂmwnwu :MM: mm:ﬂ@ﬂ%&ﬁ% an_mmﬁnlommﬂ_wum:ﬂ__._o:Mcwmﬁmwﬂwaa_mmw qmmwhw_wﬂ_. 3. Zu Gebaudeecken, Vorspringen und Nachbargebduden ist ein Mindestabstand von 076 m [ | 770 fpp o £
. StraBenoberflache ist die im Mittel gemessene Hohe maRgebend. Als mzmnm:o_umam%m gilt einzuhalten. Dieses MaR kann bei schmalen Randpfeilern unterschritten werden, wenn die Werbung N o
15 : g . hi : biindig mit dem Schaufenster abschlieft. KR 5 e ol DM
die Oberkante der endgliltig fertiggesteliten Strafte - hier Markt (B 70). 4. Die Hshe der Werbeanlage ist auf maximal 0,50 m begrenzt. Fir einzelne Buchstaben oder SchriftfGhrer
Symbole kénnen Ausnahmen von der Hohenbegrenzung zugelassen werden. Die Lange der i
Werbeanlage ist auf 50 % der Fassadenldnge, hochstens jedoch auf 6 m begrenzt. Werden mehrere ) 9.5 20
Baugebiet FH TH Werbeanlagen an einer Fassade angebracht, gilt dies fir deren Gesamtlange. Die Werbeanlage darf Der Rat der Gemeinde Heek hat am ..7..3.:.€.97.4 gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches
nicht mehr als 0,25 m Uber die Fassade hervorspringen. beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 67 - Markt - mit der Begrindung 6ffentlich auszulegen.
5. Flachwerbeanlagen sind als angestrahlte, hinterleuchtete und leuchtende \Werbeschriften aus
84 Ml 12,40 m 6,40 m Einzelbuchstaben oder als Schriftzlige, die direkt ohne Grundplatte auf der Fassade angebracht
werden, zulassig. Ausnahmsweise zugelassen werden konnen Grundplatten, wenn sie aus N Q
Mloss 12.40 m 6.40m durchsichtigen Materialien hergestellt sind. Leuchtkasten sind unzuléssig. fil o ARl F | s R0, (CON—————
6. Flachwerbeablagen bis zu einer Gréfie von 0,25 m?, die als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe . Schriftfihrer
dienen, durfen innerhalb der gesamten Erdgeschossfassade angebracht werden.
M, 10,50 m 6,30 m :
Fur Ausleger gilt: . o Der Entwurf zu diesem Plan und die Begriindung haben gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 des
Mls 10,40 m 5,60 m 1. Ausleger sind im rechten Winkel zur Fassade anzubringen. Ausleger an Gebaudeecken sind nicht Baugesetzbuches in der Zeit vom .24 1 4... bis .7.0...5. 74 . effentlich ausgelegen aufgrund der
272 zulassig. . . . . ortstiblichen Bekanntmachung vom ..4.¢:.3..74...
MI 1240 m 710m 2. Ausleger durfen bei Gebauden bis zur Hohe der Traufkante angebracht werden. Ausleger dirfen
e B : bis zu 1,00 m vor die Geb&udefront ragen. Die Transparent- bzw. SchildgréRe darf 0,80 m* nicht Heek, den A9 i gk A o e K
uberschreiten. Die lichte Durchgangshéhe von 2,5 m ist einzuhalten. Der Burgermeister
3. Sich bewegende Ausleger sind unzulassig.
Markt Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) 4. Ausleger dirfen mit Einzelbuchstaben/Schriftzigen und/oder Symbolen mit bzw. ohne Grundplatte
ausgefihrt werden. Leuchtkasten sind unzulassig. ) ) i . .
04. 1) Im gesamten MI-Gebiet ist die Bauweise auf Einzelh&user beschrankt. 5. Schaufenster- und Turenflachen dirfen nicht mit Werbung beklebt werden. Andere Beklebungen Dieser Plan, dem gem. § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches eine Begriindung beigeflgt ist, wurde vom Rat der
sind auf die Werbeflache anzurechnen. Gemeinde Heek gem. § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches am 124272 als Bebauungsplan Nr. 67 -
2) Im Ml;-, Mi,- und MIs-Gebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 (4) BauNVO). Aus 6. Lichtwerbungen in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklichtern sind unzuléssig. Markt- als Satzung beschlossen.
stadtebaulichen Grinden sind die Einzelh&user mit einem geringeren Grenzabstand als nach § 6 _
BauO NW zu errichten (siehe auch textl. Festsetzung Nr. 09 - Abstandsflachen). Warenautomaten Heek, den .f...}..4.272 - —
X ] Warenautomaten sind nicht zulassig.
161 3) Im Ml,-, Mls- und Mlg-Gebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.
. Schaukisten
Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen Schaukasten sind fur gastronomische Betriebe zum Zwecke des Aushangs von Speise und S - T
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO) Getrankekarten an der Statte der Leistung zulassig. Sie durfen nur an dem jeweiligen Gebaude Der Bebauungsplan _m*” mit der ortsOblichen Bekanntmachung vom R} 12 nach § 10 Abs. 3 des
angebracht werden. Die maximale Ansichtsflache des Schaukastens betragt 0,25 qm. Der Baugesetzbuches rechtsverbindlich geworden.
05. Uberbaubare Grundstiicksflachen sind die Teile der Baugrundsticke, innerhalb denen bauliche Schaukasten darf die Gebaudeflucht um maximal 0,10 m Uberschreiten.
Anlagen im Rahmen des festgesetzten Mafes der baulichen Nutzung errichtet werden durfen. Sie Hosk dan .25 Y. 12
sind im dem gesamten MI-Gebiet durch die Festsetzung von Baugrenzen als auch von Baulinien Die Vorschriften Uber die &uRere Gestaltung sowie Art, GroRe und Anbringungsort von 1 WL SehekEs e R Gy /S R PR T o, alniein ki
bestimmt (§ 23 Abs. 1 Altern. 2 BauNVO). Werbeanlagen, Warenautomaten und Schaukasten (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW) sind auf der
Grundlage des § 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW als Festsetzungen in den Bebauungsplan
Im Ml,-, Mls-, Mis- und Mlg- Gebiet ist ein Uberschreiten der ruckwartigen stidwestlichen Baugrenzen, aufgenommen.
im MIs-Gebiet der 6stlichen Baugrenzen zur B70, im Ml,-Gebiet der westlichen Baugrenze durch das
Vortreten von einzelnen Gebaudeteilen (z.B. Treppenhdusern) um bis zu 2,0 m zuléssig, soweit der Sonstige Gestaltung und Nutzung der Grundstiicke
Bebauungsplan fir die betreffenden Flachen nichts anderes festsetzt (§ 23 (5) BauNVO).
11. 1) Aulengastronomie
Im MIl,- und MI3- Gebiet sind aus gestalterischen Grunden und aufgrund der stadtebaulichen Dichte Der Bereich zwischen Ml;-, Ml,-, Mls-Gebiet und den &ffentlichen Stralenrdumen ,Markt* und "B70"
in Verbindung mit dem (halb-)éffentlichen Charakter des Umfelds Balkone nicht zulassig. sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB als Bereich fur eine auBengastronomische Nutzung z.B. in
Verbindung mit einer méglichen Schank- und Speisewirtschaft festgesetzt.
Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen, einschlieBlich Abstellraum, sind lediglich in den
festgesetzten iberbaubaren Grundstiicksflachen (§ 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO) sowie in den dafar 2) Standplatze fur Abfallbehalter
vorgesehenen Flachen nach § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB zulassig. Standplatze fur Abfallbehalter, die von dem offentlichen Verkehrsraum sichtbar sind, sind mit einer
Mauer oder einer Hecke einzufrieden, die einen ausreichenden Sichtschutz gewahrleisten. Fur die
H_ Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und §86 (4) BauO NW)) Gestaltung der Einfriedung gilt textl. Festsetzung Nr. 08 sinngeman.
286 ES i ; _ = i i ; Décher (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW) N
y : ) 1 AT 1 : : atur- und landschaftsbezogene Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
_ \ 92 | | i M, | (D | Mi e Mi; | (D Mg | (D
, e ; = : _ - ek _ e = e = - 06. Folgende Festsetzungen gelten fir das Mischgebiet. 12. Zwischen MI;-Gebiet und B 70 sowie im riickwartigen Bereich von Ml,- und Ml;-Gebiet sind jeweils
A . " A o TR N / 'MYAN/ : w. nAID L. laW. | ADY L ein standortheimischer Laubbaum 2. Ordnung, z.B. eine Winterlinde (Tilia cordata), mit einem
Qﬂ&. WU 48° O_L. m@ 45°- 50° O.h. N—U G U 40°- 48° O,L. EU 51° . @au—. EU 51° 1) Fur die Dacher baulicher Anlagen gelten folgende Festsetzungen: Stammumfang von 14 - 16 cm als freistehender Solitar vorgesehen. Sie sindt mit einer 2 m x 2m
C o Sl ; _ e = i . groen Baumscheibe zu sichern. Die genauen Standorte sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.
288 < — ! __ ; : 5 ; ™ .
/\ ' m, i E abw. & o E 0 E 0 Baugebiet Dachform Dachneigung Im Bereich zwischen Ml;-, Ml,-, Mis-Gebiet und den &ffentlichen Straenraumen ,Markt’ und "B70" - m H.—J‘— mo —.—.ﬂ— Q : : m wm —-: —..- Q —mm m —..-
: ™ 171 _ _ A AL MI4 SD 48° dem Bereich fr eine auRengastronomische Nutzung - ist ein groRkroniger, standortheimischer
TH640m | FH1240m TH640m | FH1240m TH630m | FH10,50 m TH560m | FH10,40m TH7A1m | FH1240m Mlz.s sD 45 - 50° Laubbaum 1. Ordnung, als freistehender Solitar vorgesehen, z.B. eine Blutbuche (Fagus sylvatica f.
289 I ZD. WD 20 - 48° purpurea) als farbigen Kontrast, mit einem Stammumfang von 16 - 18 cm. Er ist mit einer 2 m x 2m Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414)
4 ; = . groRen Baumscheibe zu sichern. Der genaue Standort ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 12. April 2011 (BGBI. | S. 619) geandert worden ist.
Mls.g Wi 51°
o Zur Einfriedung der Stellplatze im Bereich zwischen Ml;-, Ml2-, Mi;-Gebiet und den offentlichen Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Die Firstrichtung ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. Traufe und Ortgang sind traditionell ohne StraRenraumen ,Markt* und "B70" sind Rot- oder Hainbuchenhecken anzupflanzen. Die genauen Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
Uberstande auszubilden, ausnahmsweise kann im Mls-, Mis- und Mlg-Gebiet ein geringer Uberstand Standorte sind dem Bebauungsplan zu entnehmen. 22, April 1993 (BGBI. | S. 466).
bis max. 0,5m zugelassen werden.
1\\\\\\\ Im Ml,-, Ml3- und Mls-Gebiet sind zur privaten Verkehrsflache sowie im Mls-Gebiet zum 6ffentlichen Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts
Die Festsetzungen Gber die Gestaltung der Dacher baulicher Anlagen gelten grundsatzlich auch far StraRenraum "B70" Rot- oder Hainbuchenhecken anzupflanzen. Die genauen Standorte sind dem (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (nachtréglicher Abdruck aus BGBI. |
untergeordnete Gebaudeteile oder Nebengebaude. Bebauungsplan zu entnehmen. Nr. 3 vom 22. Januar 1991).
2) Geneigte Dacher - von Haupt- und Nebengeb&uden - sind ausschlieftlich mit ortsublichen, Im Flurstiick 167 ist aus artenschutzrechtlichen Griinden ein Einzelbaum zu erhalten. Der genaue § 32 Landesplanungsgesetz (LPIG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 3. Mai 2005 (GV. NRW.
einfarbigen und nicht glanzenden orange-roten bis roten Dachpfannen einzudecken. Standort ist dem Bebauungsplan zu entnehmen. S. 430), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 16. Mé&rz 2010 (GV. NRW. §.212).
3) Dachaufbauten sind aus gestalterischen Grinden nicht zuléssig, um die ortstypisch ruhige Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) vom 1. Méarz 2000 (GV.
Dachlandschaft zu erhalten. Zudem wirrde durch einen Dachausbau in Verbindung mit Dachaufbauten Sonstige Bindungen fiir Bepflanzungen NRW. S. 256 / SGV. NRW, 232), geandert durch das Gesetz vom 12. Dezember 2006 (GVBI. S 615),
. faktisch ein drittes Vollgeschoss entstehen, was stadtebaulich am Standort nicht gewollt ist. g g P g zuletzt geandert durch Artikel 2 des DL-RL-Gesetzes vom 17. Dezember 2009(GV. NRW. S.863).
R
v — m :Nm — n—.— Q : m —ox— m —1= : . 13. Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen, die nach den Festsetzungen des Bebauungsplans . ) . .
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NW) zu pflanzen oder zu erhalten sind, sind ordnungsgeman zu unterhalten; fir jede ausfallende, entfernte, Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
. zerstorte, geschadigte oder in inrem Aufbau wesentlich veranderte Pflanze ist als Ersatz eine Pflanze 14. Juli 1994 (GV. NRW. 8. 666), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. Mai 2011(GV.
07. Folgende Festsetzungen gelten fur das Mischgebiet. derselben oder zumindest gleichwertigen Art anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. NRW. §.270) und durch Gesetz vom 24. Mai 2011 (GV. NRW. 8.271).
Festsetzungen (§ 9 (1), (1a), (2), (3), (4) und (7) BauGB) 1) AuBenwandmaterialien . . Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungs-
verordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516 / SGV. 2023), zuletzt gedndert durch
Die AuRenwande sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten und ausschliellich aus —I— — :Em—mm Artikel 3 des Gesetzes vom 24. Juni 2008 (GV. NRW. S. 514)
Art der baulichen Nutzung ortstiblichem Ziegelsichtmauerwerk in rétlichen Farben mit Kohlebrandanteilen aus unglasiertem und
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO) M_.._com,m_mmmﬁma z_mﬁmﬂm_ .~3= m_.mc_um: _ucmn: :wﬂﬁmﬁm%:: _umquzmuhs_nmcm:n__,_m_ sind on_wcc_._o:mm Wasserversorgung wm._oamq ,_\mmazwzm N%m Ucﬂ@c:_._m:m des wmcmwmmﬁa:n_mm <mm.,ow.ﬁ.m.e .%M&M<.m_wﬂ§. S.
. iegelsichtmauerwerk mit grauen Fugen, mineralischer Glattputz bzw. Holzverschalungen zulassig. , zuletzt ge&ndert durch Verordnung vom 17. November : B
—m——m - _ ¢ 01. Die Wasserversorgung fallt in die Zustandigkeit der Gemeinde Heek. Ein Anschluss- und Benutzungs- ) @ -
M Mischgebiet (§ 6 BauNVO) | L e e hwheneniage, Suslipiites:und Garmgen (§Ahs. 1 Ne4 und 22 Bewcl) Zur Betonung von Fenstergewanden und Sockeln sind zudem ausschlieRlich heller Naturstein, zwang fur die offentliche Wasserversorgung besteht nicht. Hauptsatzung der Gemeinde Heek vom 04.11.1999 in der Fassung vom 10.05.2010
e : Sichtbeton oder Putz zulassig. Trinkwasser
st Stellplatze Sollte im Plangebiet eine Wasserversorgungsaniage im Sinne des § 3 Nr. 2 Trinkwasserverordnung in den jeweils gultigen Fassungen
2) Fenster und Turen (TrinkV) errichtet oder erstmalig oder wieder in Betrieb genommen werden oder soll sie in ihren
MaR der baulichen Nutzung Ga Garagen wasserfuhrenden Teilen baulich oder betriebstechnisch so verandert werden, dass dies auf die
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO) Fenster und Turen einer Fassade sind einheitlich in weiRer Farbe herzustellen. w.wwo:mmm::m: des Wassers flr den .Bm:mo:__o:m: Gebrauch >:m<<__.xc:um.: haben kann oder m.mz das
Carp. Carports Eigentum oder Nutzungsrecht an einer Wasserversorgungsanlage an eine andere Person Uber, so
Fenster sind traditionell als Einzelfenster anzuordnen. Fensterteilungen sind als echte haben der Unternehmer oder sonstige Inhaber dieser Wasserversorgungsanlage dies dem Fachbereich
=B 04 Grundfichenzah Fst. Fahrradstellplatze /- schuppen Fensterteilungen herzustellen und an einem Gebaude fir alle Fenster einheitlich auszufuhren. Gesundheit des Kreises Borken spatestens 4 Wochen vor Inbetriebnahme anzuzeigen (§ 3 Abs. 1 Satz
1 TrinkV).
zB. (D) Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR Ml Standort fiir Abfallsammelbehilter Dachflachenfenster sind bis zu einer Gréfke des Einzelfensters von 1,5 m? zulassig. Im direkten Umkreis des Plangebietes befinden sich genutzte Eigenwasserversorgungsaniagen. Durch “
= Elifahrabaisich die erforderlichen Baumafinahmen und die Umnutzung darf die Trinkwasserqualitat nicht beeintrachtigt
i B Rollladenkasten sind zulassig, wenn sie von auften verdeckt angebracht werden. werden. Dies gilt auch fur das Wasserwerk Heek der Stadtwerke Ahaus GmbH. :
_ - Gemeinde Heek
C RO N W N i -
2B. FHxxxm Firsthdhe als Hochstmafd PAPSIEH DI Eins-Und AURTED 3) Vordacher und Markisen Die Léschwasserversorgung fir das Gebiet ist durch die 6ffentliche Sammelwasserversorgung oder Ortsteil Heek
durch andere MaRnahmen sicherzustellen. Eingebaute Unterflurhydranten sind gem. DIN 4066 -
el i wi# Hichstrind Vordacher iber Hauseingéngen sind zulassig. Es ist eine der Tursffnungen angepafte, geometrisch Hinweisschilder fur den Brandschutz - zu kennzeichnen.
Batruslas Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flichen fiir _mm_.s.moum x%:m_ﬁ.:ﬂ._x:ozﬂnc Jm;ﬂ? mn_m _Macmmm: m_m a_mﬁ_.m_._ﬂm_ :mm.nw_umqmmﬁ.zm_.cna ﬁﬂ_ﬂwoﬂﬁ_amm von nmh :
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von assade baulich getrennte Konstruktionen hergestelt werden. Seitlicne vveflerplencen Sin Denkmalschutz und Denkmalpflege
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) Natur und Landschaft ( w_m (4) ::%m 9 (1) Nr. 20, 25 und Anm. BauGB) unzulassig. Als Materialien sind Kunststoffe, Dachschindeln, Dachpappe oder Wellblech unzulassig. "
s Wy Vordacher sind als Schragdacher auszubilden. Die Auskragung der Vordacher darf maximal 1,5 m 0z, Lenkmajpiege . . . . ) X
o offene Bauweise (gemessen in der Horizontalen) betragen Belange der Denkmalpflege sind nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht direkt berlhrt. Das
Anpflanzungen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bindungen fiir ) Bebauungsplangebiet befindet sich aber in unmittelbarer Nahe zu den Baudenkmaélern Kreuzkirche und mm —U m C u 3 @ m U _ m 3 Z r @N
abw. abweichende Bauweise Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Markisen sind zulassig, wenn sie mit einfarbigen, ungemusterten und SinBasahitElan SiefEn Eppingscher Hof. '
H Q “ 1 '
TR bespannt werden und der Farbton auf die Fassade abgestimmt ist. Es sind vorzugsweise helle Stoffe ¢ - _/\_m _..—Aﬁ -
b nur Einzelhiiuser zulissig in weil, beige oder natur zu verwenden. Glanzende Materialien und grelle Farben sind nicht zulassig. moam:am:xamm_v lege : . b ekt ol
@ Pflanzgebot: Einzelbaum Markisen sind nur im Erdgeschoss zulassig. Sie dirfen bedeutende Gestaltungselemente der Wm_ﬂm%@m am‘_ﬂm oawﬂamm_ma_w%ﬂ%%% m._wa:qmo: gegenwartigem Kenntnisstand nicht berthrt.
i . Fassade nicht Giberdecken bzw. beeintréchtigen. Markisen sind auf die Offnungsbreiten zu beziehen. uf die §§ 15 und 16 DSc wird hingewiesen. n_l>z —.-I.>mm C ZO
Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksfléchen Sie durfen die Breite einer Offnung nur geringfiigig tUberschreiten.
2 BauG NVO = . Sollten dennoch kulturhistorische Funde im Erdreich erfolgen, so bestimmt das Denkmalschutzgesetz
(§ 9 (1) Nr. auGB und § 23 Bau ) s Pflanzgebot: Hecke des Latitls: W 11.03.1980 i 15 f _dass di uglich der G inde Heek al "
Markisen und Vordacher sind mit einer lichten Héhe von mindestens 2,5 m zur Oberkante des i g e e mm » GRSRCI6NR HAVArZUQICY der IRMEINcs Fnak Ms: IS
offentlichen StraBenraums anzubringen. Markisen sind als Schragmarkisen auszubilden. Denkmalbehdrde bzw. dem Westfalischen Museum fur Archgologie / Amt fur Bodendenkmalpflege
e = (A @ Erhaltungsgebot: Einzelbaum Feststehende Markisen, Korbmarkisen sowie eine seitliche SchlieRung der Markisen (kastenférmige anzuzeigen sind.
e —= Baulinie ﬁwﬂ%%hw_w_hw m%ﬁwmwchmmﬂm.q ULNFWFNM_MM%“MMBJ_MM:MQMMM mﬂmm: _“Mﬂv_n.._m._:m_ Mn_w:w,_:mmmﬁwmmmmquﬁamm Bei Bodeneingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die LWL-Archéologie fur Westfalen,
Sonstige Planzeichen Auskragungen N:mm_mmmm: werden. Mittelalter- und Neuzeitarchaologie, An den Speichern 7, 48157 Munster (Tel. 0251/5918931) vier
Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 6 (4) BauO NRW) Wochen vor Baubeginn zu um:mn::n_...;_mm:..ami_ﬁ eine cmccnm_m;m:am Untersuchung eingeplant werden
Besonderer Nutzungszweck von Fldchen, der durch besondere stidtebauliche Griinde erforderlich wird kann und um Aufschluss zu erhalten Uber wichtige ortsgeschichtliche Fragen.
Dacher (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW) (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB) ' m:....-.zon::mﬂ_.- nm 86 :- Nr. 5 BauO ZEv
sD Eaiaiiadh 08. StraRenseitige Einfriedungen sind nur als Hecken - bevorzugt Rot- oder Hainbuchen, ausnahmsweise Abwasserbeseitigung e LEE S £ g o |
atteldac . auch immergrin - zulassig, um diesen ortsbildpragenden Bereichen eine entsprechende 03. Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Heek. Der Grundwasserschutz wird entsprechend H 7 ™ = | et
.o&x\\.?' Abgranziiig Niisinchisdlichis Muider saulichsn Mutung regionaltypische Qualitat zu verleihen. Auf der stralienabgewandten Seite sind ausnahmsweise auch des Runderlasses des Ministeriums fior Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz YW & _
WD Walmdach Zaune in geringer Héhe hinter den Hecken zulassig. Im Ml und MI;-Gebiet sind straBenseitige vom 26.05.2004 sichergestellt.
) - o ) Einfriedungen nicht zulassig. . 0 4 Ay
ZD Zeltdach z.B. Ml Teile des Baugebiets, fiir die die Nutzung unterschiedlich festgesetzt ist Der § 51 a Landeswassergesetz sieht bei der ErschlieRung von Baugebieten eine Versickerung, bzw. > NG A7) o Hg ation B &
<> Firstrichtung Einfriedungen zum Landschaftsraum sind nur als Rot- oder Hainbuchenhecken zulassig, um diesen wenn dies nicht méglich ist eine gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers vor. oo (E - 2
BN BB BN Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans ortsbildpragenden Bereichen eine entsprechende regionaltypische Qualitat zu verleihen. Die vorgefundenen Boden sind praktisch wasserundurchlassig und damit auf Grund moglicher
45°- 50° Dachneigung (§ 9 (7) BauGB) Stauwasserbildungen auf den oberflachennah bindigen Boden in niederschlagsreichen Zeiten generell
Abstandsflachen (§ 6 (16) BauO NW) ungeeignet fur eine Niederschlagswasserversickerung.
Verkehrsflachen Sonstige Dareteliungan 09. Im M-, MI- und Mi;-Gebiet ist aufgrund der besonderen stadtebaulichen Gestaltung des Das im Plangebiet anfallende Regenwasser und Schmutzwasser wird Uber ein Freigefallesystem
(§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB) g StraRenbildes unter Wurdigung nachbarlicher Belange ausnahmsweise eine geringere Tiefe der abgeleitet und in die bestehende Mischwasserkanalisation in der HauptstraBe eingeleitet. Uber die
ahzubrechende Gebaude >cm~M3&_mo:m ) Nc_mmm_.@. wenn mﬂ:._am amm. Brandschutzes _._%2 maoom._m:mﬂmsm:. Aus bestehende g_mo:,zmwmm}m:m__m.mzo: ist der Anschluss an die Klaranlage der Gemeinde Heek zur
e = b gy m:.mg schutzgrinden missen Fenstertffnungen N.E_mo:m:.am:._ M- und ._m-mmc_mﬂ einen Abstand von ordnungsgemanen Behandlung sichergestellt.
B ) mind. 5,0 m haben. Die Belichtung der Gebaude ist ausreichend gewahrleistet.
auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung 7T & 7
2 \uc\.\\\\\\‘.. .\ /. i i i i i .
7/ Vvorhandene Gebaude Die Carports stdlich von MI, sind als bauliche Anlage aus stadtebaulichen Grinden ohne M_:mm.“m.mgao_d::n . B gt t g
i 04. Die Stromversorgung und Gasversorgung wird durch die ewahrleistet. :
StraBenverkehrsflichen Grenzabstand zu errichten. 9ung gung g Farwick + Grote
Flurnum i
Flur 20 mer 10. Werbeanlagen (§ 86 (1) Nr. 1 und 2 BauO NW) Bearbeitet AG /MU
) Verfahrensstand § 10 (1) BauGB
private Verkehrsflichen Flurstucksgrenze Folgende Festsetzungen gelten fir das Mischgebiet: Anlagen der AuRenwerbung (Werbeanlagen),
Warenautomaten und Schaukasten sind geeignet, einzeln wie auch im Zusammenwirken mit
z.B. 63 Flurstlicksnummer gleichartigen Anlagen, das Orts- und StraRenbild erheblich zu beeintrachtigen. Aus diesem Grund soll Datum 04.07.2012
die Zulassigkeit entsprechender Anlagen eingeschrankt werden. MalRstab 1:500




