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SD 45°
WD 45°

TH max. 6,80 m
FH max. 13 m
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Planzeichenerkldrung

Festsetzungen (§ 9 (1), (1a), (2), (3), (4) und (7) BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)

Ml Mischgebiete (§ 6 BauNVO)
MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)
zB. 04 Grundflachenzahl (als HéchstmaR)
zB. 08 Geschossflachenzahl (als Héchstmal)

zB. 1

z.B. @

FH 9,00 m

Zahl der Vollgeschosse (als HéchstmaR)

Zahl der Voligeschosse (zwingend)

Héhe baulicher Anlagen

Firsthéhe in Meter (m) als HéchstmaR

TH6,20 m bis 6,70 m  Traufhdhe in Meter (m) als Mindest- und Héchstmal

SD
ZD

z.B. 20300

Flur 56

& KD=51.00

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

Baugrenzen

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und §86 (4) BauO NW))

Satteldach

Zeltdach

festgesetzte Dachneigung (Mindest- und HéchstmaR)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des éffentlichen und privaten Bereichs, Flichen
fir den Gemeindebedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen

(§ 5 (2) Nr. 2 Buchstabe a und (4), § 9 (1) Nr. 5 und (6) BauGB)

Flachen fur den Gemeindebedarf (§ 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO)

Offentliche Verwaltungen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

¢ unterirdisch - 10 kV

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 (7) BauGB)

Sonstige Darstellungen

Flurgrenze
Flurstlicksgrenze

Flurnummer

Flurstiicksnummer

1 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze,
1 Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§9 Abs. 1 Nr. 4 und §22 BauGB)

Zweckbestimmung Stellplatze

Unterer Bezugspunkt Hhe baulicher Anlagen:
Kanaldeckelhéhe in Meter (m) Giber Normalhdhennull (NHN)
Aufmall vom 19.03.2020

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB)

a~  Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt (s. Nr. 17)

(Y
A
X

Hinweise
Zitierte Rechtsvorschriften und technische Regelwerke

Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Richtlinien, Erlasse und
DIN-Normen) kénnen im Rathaus der Gemeinde Heek, Fachbereich 4 (Planen, Bauen und Verkehr)
-Stadtplanung -, Bahnhofstr. 60, 48619 Heek, wéhrend der allgemeinen Offnungszeiten des Rathauses
eingesehen werden.

Wasserversorgung
Die dffentliche Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Heek.
Trinkwasser

Sollte im Plangebiet eine Wasserversorgungsanlage im Sinne des § 3 Nr. 2 Trinkwasserverordnung
(TrinkV) errichtet oder erstmalig oder wieder in Betrieb genommen werden oder soll sie in ihren
wasserfilhrenden Teilen baulich oder betriebstechnisch so verdndert werden, dass dies auf die
Beschaffenheit des Wassers fiir den menschlichen Gebrauch Auswirkungen haben kann oder geht das
Eigentum oder Nutzungsrecht an einer Wasserversorgungsanlage an eine andere Person (iber, so haben
der Unternehmer oder sonstige Inhaber dieser Wasserversorgungsanlage dies dem Fachbereich
Gesundheit des Kreises Borken spétestens 4 Wochen vor Inbetriebnahme anzuzeigen (§ 3 Abs. 1 Satz 1
TrinkV). Im direkten Umkreis des Plangebietes befinden sich genutzte Eigenwasserversorgungsanlagen.
Durch die erforderlichen BaumaRnahmen und die Umnutzung darf die Trinkwasserqualitét nicht
beeintrachtigt werden. Dies gilt auch fiir das Wasserwerk Heek der Stadtwerke Ahaus GmbH.

Loschwasser

Die Léschwasserversorgung fiir das Gebiet ist durch die éffentliche Sammelwasserversorgung oder durch
andere Mafinahmen sicherzustellen. Eingebaute Unterflurhydranten sind gem. DIN 40866 -
Hinweisschilder fir den Brandschutz - zu kennzeichnen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Im Plangebiet ist keine denkmalwirdige Bausubstanz vorhanden. Bodendenkmale werden nicht vermutet.
Soliten dennoch Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde z. B. Mauerwerk, Einzelfunde oder
Verénderungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, so ist das der Gemeinde Heek
oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archéologie fiir Westfalen, AuRenstelle Miinster,
unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstétte mindestens 3 Werktage in unveréndertem Zustand
zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG).

Da bei Erdarbeiten auch paléontologische Bodendenkméler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste

von Pflanzen und Tieren) aus der oberen Pleistozén (Niederterrassen aus der Weichsel- Kaltzeit)

angetroffen werden kénnen, sind/ ist

1. erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL- Archéologie fiir Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL- Museum fiir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Strale 258, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

2. der LWL- Archéologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten das Betreten des betroffenen
Grundstiicks zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfiihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchung freizuhalten.

Altlasten

Auf einem Teil des Geléndes liegt die Flache der ,ehemaligen Tankstelle Hartmann®, die im Kataster des
Kreises Borken unter dem Aktenzeichen 665101/06-0010 als Altlastenverdachtsfliche gefiihrt wird. Hier
wurde von 1926 bis 1958 eine Tankstelle betrieben, zuerst mit einem unterirdischen Tank fir Benzin von
0,8 m* und ab 1932 mit zwei Behéltern mit je 3 m* Fassungsvermégen und einer Zapfsaule. Ab 1958
wurde der Betrieb auf das Geldnde der westfélischen Landeseisenbahn an der B 70 verlegt. Inwieweit die
unterirdischen Tanks entfernt wurden ist mir nicht bekannt. Auf Grund der relativ kurzen Nutzungsdauer
und wegen der geringen Umschlagsmengen ist aus Sicht der Abteilung Abfall, Abwasser und
Bodenschutz das Risiko fiir die Entstehung einer nachhaltigen Boden- oder Grundwasserbelastung durch
einen unsachgemdfen Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen im Bereich der ehemaligen Tankstelle
als sehr gering einzustufen. Sollten sich wider Erwarten bei Bauarbeiten Auffélligkeiten des Bodens, der
Bodenluft oder des Grundwassers ergeben und/oder Oberflichenversiegelungen entfernt werden, sind
gegeben falls Malnahmen zur Untersuchung oder Sanierung des Untergrundes in Absprache mit der
Abteilung Abfall, Abwasser und Bodenschutz im Fachbereich Natur und Umwelt beim Kreises Borken
durchzufiihren,

Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Heek. Der Grundwasserschutz wird entsprechend
des Runderlasses des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz
vom 26.05.2004 sichergestellt.

Niederschlagswasser

Nach § 44 des Landeswassergesetzes in Verbindung mit § 55 (2) des Wasserhaushaltsgesetzes ist
Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit méglich ist.
Aufgrund des hohen Grundwasserstandes wird das anfallende Niederschlagwasser wird tiber die
Regenwasserkanalisation abgefiihrt. Die 6rtlichen geologischen Umsténde lassen eine Versickerung vor
Ort nicht zu.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird im Trennverfahren der Kliéranlage in Wichum zugefiihrt. Fur das auf den
Grundsticken anfallende Schmutzwasser besteht grundsatzlich Anschluss- und Benutzungszwang.

Grundwasser

Bei der Nutzung von Erdwérmesystemen ist dem Schutz des Grundwassers Rechnung zu tragen
beispielsweise durch die Verwendung von Salzsole anstatt von Glykolen. Schon bei der Planung der
Anlagen ist die Untere Wasserbehdrde des Kreises Borken zu beteiligen.

Energieversorgung

Fir die Strom und Gasversorgung des Gebietes ist die Westnetz bzw. die LokalNet und Stadtwerke
Gronau zustandig.

Fernmeldetechnische Versorgung

Die fernmeldetechnische Versorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder einen
alternativen Anbieter.
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Textliche Festsetzungen
(§§ 9 und 9a BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO).
Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

1. Im Mischgebiet (MI) sind zul&dssig

1.1. Wohngebé&ude

1.2. Geschéfts- und Blrogeb&ude

1.3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
1.4, Sonstige Gewerbebetriebe

1.5. Anlagen fur Verwaltung sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
1.6. Gartenbaubetriebe

Weitere nach § 6 Bau NVO allgemein zuléssige und ausnahmsweise zuléssige Nutzungén sind nach
§ 1 Absatz 5 Bau NVO ausgeschlossen (Tankstellen und Vergniigungsstétten).

Flachen fiir den Gemeindebedarf (§ 1 (1) Nr. 4 BauNVO)

2. In der Fléche fur Gemeinbedarf ( § 9 (1) Nr.5 (6) BauGB) sind Einrichtungen und Anlagen der &ffentlichen
Verwaltung zuldssig.

Héhe der baulichen Anlagen (§18 (1) Bau NVO)

3. Oberer Bezugspunkt fur die Berechnung

* Der maximalen Gebdudehthe (max. GH) ist die oberste Dachkante von Gebduden (FH)
¢ Die maximale Traufhéhe (TH) ist die Hohenlage Schnittlinie der AuRenwand mit der Dachhaut

3.1. Die festgesetzte Gebdudehéhe bezieht sich auf das Normalhshennull (NHN) (gemaR § 18 Abs. 1 BauNVO)

3.2. Ausnahmsweise kénnen die Ortgénge als Zierelement bis 0,20m Uber die vorgegebene Firsthdhe
hinausragen

Baugebiet FH TH Geschosse
Mischgebiet MI 13m 6,80 m Il
Flache fur Gemeinbedarf 13 m -- I

MaBnahmen zur Erzeugung erneuerbarer Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

4. Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsenergie sind nur auf Dachfldchen und Uber Stellplatzfldchen zulassig.

Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksfliche (9 (1) Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO)

5. Uberbaubare Grundstiicksflachen sind die Teile der Baugrundstiicke, innerhalb denen bauliche Anlagen im
Rahmen des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung errichtet werden dirfen. Sie sind im Bebauungsplan
durch die Festsetzungen von Baugrenzen bestimmt,

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten MI-Gebiet ist eine offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §23 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports (§ 12 BauNVO) diirfen
Baugrenzen zu éffentlichen Verkehrsfldchen nicht tiberschreiten (§ 12 Abs. 6 und § 14 BauNVO).

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und §86 (4) BauO NW))

Folgende gestalterische Festsetzungen gelten fiir das gesamte MI-Gebiet:
Décher (§ 89 (1) BauO NRW)

6. Fir die Dacher baulicher Anlagen gelten folgende Festsetzungen:

Baugebiet Dachform Dachneigung
MI (bei Il Vollgeschossen) Satteldach (SD) 45°
Walmdach (WD)

Flache fiir den Gemeindebedarf Flachdach (FD)

Satteldach (SD)

bei SD 30°- 45°

Geneigte Dacher sind mit ortsiiblichen, einfarbigen und nicht glénzenden Dachpfannen in dunklem Farbton
einzudecken. Dachaufbauten wie z.B. Gauben, sind mit den gleichen Materialien wie das Hauptdach
einzudecken oder mit Zink-, Kupferblech oder Eternitplatten in Anthrazit zu verkleiden. Die Seitenwénde
der Dachgauben sind in Ziegelsichtmauerwerk, naturfarbener Holzverschalung oder mit Zink-/ Kupferblech
oder mit Eternit in Anthrazit auszubilden.

Den negativen Auswirkungen durch zusatzliche Versiegelungen wird im Hinblick auf den § 1a, Abs. 5
BauGB durch MaRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken und solchen, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, begegnet. Flachdécher und Dacher mit geringer Dachneigung bis 10° von Haupt- und
Nebenanlagen sind zu begriinen, falls sie nicht einer solaren Nutzung dienen sollen

7. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen nach § 89 Abs. 1 Bau O NRW

7.1.Die AuBenwénde sind in Material und Farbe einheitlich zu gestalten und aus ortsiblichen
Ziegelsichtmauerwerk in den Farben rot bis rotbraun/ rotblau aus unglasiertem Material herzustellen.
Fur Nebengebdude sind ortsiibliches Ziegelsichtmauerwerk, mineralischer Glattputz bzw.
Holzverschalungen zuléssig.

7.2.Zur Betonung von Eingangsbereichen, Fenstergewdndern, Sockel,
Schmuckelementen sind heller Naturstein, Sichtbeton oder Putz zuléssig.

7.3.Die Fenster sind im Farbton weiR oder grau/ anthrazit auszufiihren.

7.4.Einfriedungen sind zu 6ffentlichen Verkehrsflachen nur in der Héhe von max. 1,00 Meter zuléssig.

Gliederungs- und

8. Werbeanlagen (§ 89 (1) Nr. 1 und 2 BauO NW)
Im gesamten Geltungsbereich gelten fiir Werbeanlage folgende Regelungen:

Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlage), Warenautomaten und Schaukésten sind geeignet, einzeln wie
auch im Zusammenwirken mit gleichartigen Anlagen, das Orts- und StraRenbild erheblich zu
beeintréchtigen. Aus diesem Grund soll die Zuléssigkeit entsprechender Anlagen eingeschrénkt werden.

Anlagen der AuRenwerbung, im Folgenden als Werbeanlagen bezeichnet, sind im Bauplanungsrecht nicht
definiert. Hilfsweise wird daher auf die Definition in § 13 (1) Bauordnung NRW zuriickgegriffen. Danach
sind Werbeanlagen alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als Hinweis
auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom &ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind.

Hierzu zéhlen insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukésten sowie
fur Zettel- und Bogen Anschlége oder Lichtwerbung bestimmte S&ulen, Tafeln und Fléchen.

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuléssig, das heilt Fremdwerbeanlagen sind nicht
zulassig. Hiervon ausgenommen sind Plakatwerbungen an eigens dafiir bestimmten und genehmigten
Werbetrégern im 6ffentlichen Raum.

Werbeanlagen sind nur als am Gebé&ude angebrachte Flachwerbeanlagen oder Ausleger zuléssig.
Freistehende Werbeanlagen sind nicht zuléssig. Je Nutzungseinheit sind an der zum &ffentlichen Raum
orientierten Fassadenseite eine Flachwerbeanlage und eine Ausleger- Werbung zuléssig.

Werden an einer Fassade mehrere Werbeanlagen unterschiedlicher Nutzungseinheiten angebracht, z.B. in
Form von Sammelanlagen, ist ihre dulere Gestaltung insbesondere nach Form, MaRstab, Werkstoff und
Farbe, aufeinander abzustimmen. Werbeanlagen diirfen pragnante Gebaudeteile nicht verdecken oder
beeintréchtigen.

Insbesondere sind Werbeanlagen uniuléssig an:

* Flachwerbeanlagen sind horizontal und parallel zur Fassade anzubringen.

» Vertikale und schrage Anordnungen sind unzuléssig.

e Flachwerbeanlagen missen zwjschen Oberkante Schaufenster Erdgeschoss und Unterkante der
Fensterbriistung des ersten Obef'geschosses angebracht werden. Dabei ist zwischen der Oberkante
der Werbeanlage und der Unterkante der Fensterlaibung im Obergeschoss sowie zwischen der
Oberkante der Schaufensterlaibung und der Unterkante der Werbeanlage ein Mindestabstand von
0,2 m einzuhalten. Dieser Mindestabstand ist auch zu Gesimsbéander zu waren.

e Zu Gebsdudeecken, Vorspriingen und Nachbar Geb&uden ist ein Mindestabstand von 0,75
einzuhalten. Dieses MaR kann bei schmalen Randpfeilern unterschritten werden, wenn die Werbung
blindig mit dem Schaufenster abschlieft.

¢ Die Héhe der Werbeanlagen ist auf maximal 0,5 begrenzt. Fiir einzelne Buchstaben oder Symbole
kénnen Ausnahmen von der Héhenbegrenzung zugelassen werden.

» Die Lénge der Werbeanlage ist auf 50% der Fassadenldnge, héchstens jedoch auf sechs Meter
begrenzt.

» Werden mehrere Werbeanlagen an einer Fassade angebracht, gilt dies fiir deren Gesamtlénge.

e Flachwerbeanlagen sind als angestrahlte, hinterleuchtet und leuchtende Werbeschriften als
Einzelbuchstaben oder als Schriftziige, die direkt ohne Grundplatte auf der Fassade angebracht
werden, zuldssig.

* Ausnahmsweise zugelassen werden kénnen Grundplatten, wenn sie aus durchsichtigen Materialien
hergestellt sind. Leuchtkésten sihd unzuldssig. Flachwerbeanlagen bis zu einer GréRe von 0,25 m?,
die als Hinweis auf Beruf oder Gewerbe dienen, dlrfen innerhalb der gesamten
Erdgeschossfassade angebracht werden.

Fur Ausleger gilt:
¢ Ausleger sind im rechten Winkel zur Fassade anzubringen
e Ausleger an Geb&udekanten sind nicht zuléssig
e Ausleger dirfen bei Gebéuden bis zur Héhe der Traufkante angebracht werden
* Ausleger dirfen bis zu einem Meter vor die Gebaudefront ragen

Die Transparent- bzw. SchildgréRe darf 0,8 m? nicht Uiberschreiten. Die lichte Durchgangshéhe von 2,50
Meter ist einzuhalten.

Sich bewegende Ausleger sind unzuléssig. Ausleger dirfen mit Einzelbuchstaben, Schriftziigen und/
oder Symbolen mit beziehungsweise ohne Grundplatte ausgefilhrt werden. Leuchtkdsten sind
unzuldssig. Schaufenster und Tiirflaichen diirfen nicht mit Werbung geklebt werden. Andere Beklebungen
sind auf die Werbeflachen anzurechnen. Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder Blinklichtern
sind unzuldssig.

Die Vorschriften Uber die duBere Gestaltung sowie Art, GréRe und Anbringungsort von Werbeanlagen,
Warenautomaten und Schaukésten sind auf der Grundlage des § 9 Absatz 4 Baugesetzbuch und § 89
Absatz 1 Bauordnung NRW als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Rat der
Gemeinde Heek hatte den Bebauungsplan auch als Satzung beschlossen, wenn die Festsetzungen zu
den Werbeanlagen nicht Teil des Bebauungsplanes wéren.

9. Umweltbelange

Die von der Planung betroffenen Flachen liegen im Innenbereich und sind durch den vorhandenen
Bebauungsbestand gepragt. Mit dieser Planung wird nicht die Zuldssigkeit von Vorhaben vorbereitet
oder begriindet, die einer Pflicht zut Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach Anlage 1
zum Gesetz Uber die Umweltvertréklichkeitsprﬁfung oder nach Landesrecht unterliegt. Es bestehen
keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgiiter. Erhebliche Auswirkungen auf die Belange des Artenschutzes u. a. durch den Verlust von
Lebensrdumen werden nicht erwartet.

Vor Abbruch der vorhandenen Geb&dudestrukturen und Gehélzbeseitigungen sind diese auf das
Vorkommen von Fledermdusen und europdischen Vogelarten und ihrer Fortpflanzungs- und
Ruhestétten zu untersuchen. Durch entsprechende Vermeidungsmaflnahmen, gegebenenfalls durch
vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaRnahmen/vorherige Schaffung von Ersatzlebensrdumen)
ist zu gewdhrleisten, dass es zu rIkeinen artenschutzrechtlichen VerstéBen kommt. (§ 44 Abs. 1
BNatSchG ,Besonderer Artenschutz”|, § 39 BNatSchG ,Allgemeiner Artenschutz*)

10.Klimaschutz l

Stédtebauliche Entwicklungen sollen lentsprechend §1 Abs.5 BauGB vorrangig durch MaBnahmen der
Innenentwicklung erfolgen. Die entsprechenden Bauleitplanverfahren ,sollen dazu beitragen eine
menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung [...] zu férdern.” Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes wird die Innenentwicklung der Gemeinde Heek geférdert und somit ein Beitrag im
Sinne des Umweltschutzes vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. §
1a BauGB geleistet. Gleichzeitig steht diese Planung auch im Hinblick auf eine Nachverdichtung in
einem Bereich mit bestehenden Siedrungsstrukturen in Einklang mit den Klimaschutzzielen.

Es kann weitergehend auf die besteh‘ nden ErschlieBungsanlagen zuriickgegriffen werden. Offentliche
und private Versorgungseinrichtungen sowie auch innerértliche Arbeitsplétze sind gut zu Full oder mit
dem Fahrrad zu erreichen. Das Verkehrsaufkommen und damit auch der dadurch verursachte CO2-
AusstoR kénnen dadurch reduziert wérden. Die Bauleitplanung steht der Nutzung regenerativer
Energien oder effizienter Energieformen zum Heizen von Gebéuden nicht entgegen. Eine gute
Durchgriinung sowie Dach- undloderJFassadenbegrUnungen sind grundsatzlich méglich, Das
Planverfahren wird auf der Grundlage des § 13 a BauGB durchgefiihrt.

VERFAHRENSUBERSICHT

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen, Umwelt und Denkmalpflege der Gemeinde Heek hat am A7.94. 4920
gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung

des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Am Rathaus" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am .//(... 7.2, 2.2, gem. § 2 (1) Satz 2 BauGB ortsublich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 77 ,Am Rathaus“ hat mit dem Begrindungsentwurf und den nach
Einschatzung der Gemeinde Heek wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gem. § 3 (2) Satz 1 BauGB in der Zeit vom .4.F..7..4%4{bis einschlieRlich 4 2. 5....2.94.C. .zu jedermanns
Einsicht &ffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind, sind am ...... 16.04.2020.... gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht
worden, mit dem Hinweis darauf, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorgebracht
werden_gﬁngen.)Die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom .20 2. 494 < ... gem. § 4 (2) BauGB beteiligt und gem. § 3 (2) Satz 3 BauGB

von der Auslegung benachrichtigt.

Der Rat der Gemeinde Heek hat amff.%...‘%...s.b;«:'ﬁem. § 3 (2) Satz 4 BauGB die fristgemalR vorgebrachten
Anregungen geprUft und den Bebauungsplan Nr. 77 ,Am Rathaus* in Kenntnis der Begriindung und gem. § 10

(1) BauGB als Satzung beschlossen.
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Der Bebauungsplan Nr. 77 "Am Rathaus" ist
am ... 0.9..0.74 gem. § 10 (3) Satz 4 BauGB rechtskréaftig geworden.

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom 18. Dezember
1890. Katasterstand: Marz 2020
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der B?kanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Verordnung lber die bauliche Nutzun# der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch den Artikel 3 des
Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S| 1057) ge&ndert worden ist.

Bauordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom

21. Juli 2018, in Kraft getreten am 4. August 2018 und am 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 21);
gedndert durch Artikel 7 des Gesetzeq vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am 10.
April 2019

§ 34 Landesplanungsgesetz Nordrhe# Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. Mai
2005 (GV. NRW. S. 430), geéndert dqrch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Oktober 2016 (GV.NRW. S.
868), in Kraft getreten am 5. November 2016

Gesetz zur Ordnung des WasserhausLalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S.
2585), das zuletzt durch Artikel 122 dés Gesetzes vom 29. Méarz 2017 (BGBI. | S. 626) geéndert worden ist

Wassergesetz fiir das Land NordrheinLWestfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S: 926) neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8.
Juli 2016 (GV. NRW. 8. 559), in Kraft getreten am 16. Juli 2016

Gesetz iber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017
(BGBI. | S. 3370) gedndert worden ist

Gesetz (iber Naturschutz und Landscnaﬂspﬂege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
24, Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 4 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298)
geédndert worden ist

Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG NRW) vom
21. Juli 2000, neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in
Kraft getreten am 25. November 2016

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnund fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes
vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)

Verordnung uber die éffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekarJﬂnthO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), geéndert durch
Verordnung vom 5. November 2015 (¢V. NRW. 8. 741), in Kraft getreten am 21. November 2015

§ 1 der Verordnung zur Durchfilhrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220),
gedndert durch 6. AndVO vom 18. Juli{2013 (GV. NRW. S. 493), in Kraft getreten am 27. Juli 2013

Hauptsatzung der Gemeinde Heek vom 4. November 1999 in der Fassung vom 28. Dezember 2016

in den zurzeit geltenden Fassungen

Gemeinde Heek

Bebauungsplan Nr: 77

"Am Rathaus"
(im beschleunigten Verfahren gem. § 13a BauGB)

Gemarkung: Heek
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