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Begrindung
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1.0 Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbereich

1.1 Anlass zur Aufstellung i

Anlass zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.22 ,Stroot* zugleich 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 64 Teil 3 ,Gabelpunkt Teil 3 ist die Reaktivierung des Standortes Hilsta. Das alte Firmengelande der
Firma Hulsta am Standort Stroot 1 in 48619 Heek konnte durch die Gemeinde Heek im Jahr 2016 erworben
werden. Nunmehr beabsichtigt die Gemeinde Heek die 7,5 ha grofle Flache kleinteilig zu erschliefen. Das
Plangebiet soll weiterhin gewerblich genutzt werden. Die aufstehenden Gebédude des ehemaligen Hiilsta-
Werkes wurden in den Jahren 2019/ 2020 abgerissen und das Geldnde komplett saniert. Es sollen
Gewerbeflachen in der GroRe von 2.000- 5.000m? entstehen.

1.2 Réaumlicher Geltungsbereich

Der Ausschuss fiir Planen und Bauen der Gemeinde Heek hat in seiner Sitzung am __._._  die 2.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 22 ,Stroot* und gleichzeitig die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
65 Teil 3 gem. § 13 a BauGB beschlossen. Der raumliche Geltungsbereich ist im Bebauungsplan
geometrisch eindeutig festgesetzt und wird wie folgt begrenzt: im Sliden durch die Strale Stroot, im Westen
durch die K 45, im Norden durch die B 70 und im Osten durch die Grundstiicksparzellen Gemarkung Heek.,
Flur 35, Flurstiicke 4, 70, 110, 175, 178. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 Teil 1 um fasst die
Grundstlicke Gemarkung Heek, Flur 35, Flurstiicke 175 teilw., 176 teilw. und 178. Und wird folgendermalien
begrenzt: im Nordwesten durch eine Linie, die durch die um 10 Meter Richtung Nordwesten verschobene
nordliche Grundstlicksgrenze des Flurstlickes Gemarkung Heek, Flur 35 Flurstiick 178 entsteht, weiter
Richtung Nordosten entlang der Grenze des bisher im Bebauungsplan Nr. 65 Teil 3 festgesetzten
Wendehammers Richtung Siidosten. Entlang der Grundstiicksgrenze des Flurstliickes Gemarkung Heek,
Flur 35, Flurstick 178.

2.0 Standortumfeld

Die Gemeinde Heek mit derzeit rd. 8.500 Einwohnern erstreckt sich Uiber eine Flache von rd. 6.943 ha. Die
Gemeinde liegt im nord-westlichen Minsterland zwischen der niederlandischen Grenze und dem
westfalischen Kernland im nordlichen Teil Nordrhein-Westfalens.

3.0 Einordnung in libergeordnete Planungen

3.1 Beriicksichtigung landes- und regionalplanerischer Zielsetzungen

Gemal § 4 Abs. 1 des Raumordnungsgesetzes des Bundes (ROG) sind bei raumbedeutsamen Planungen
und Malknahmen offentlicher Stellen die Ziele der Raumordnung zu beachten sowie die Grundsatze und
sonstigen Erfordernisse der Raumordnung in Abwagungs- oder Ermessensentscheidungen zu
beriicksichtigen. Entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Ziele und Grundsatze der Raumordnung ergeben sich auf Landesebene aus dem
Landesentwicklungsplan (LEP NRW).

Die Gemeinde Heek ist nach dem LEP NRW, in Kraft getreten am 06.08.2019, in der zentral6rtlichen
Gliederung als Grundzentrum eingestuft. Die Gemeinde Heek hat die Aufgabe, die infrastrukturelle
Versorgung fiir die Gemeinde und deren Oristeile im Grundbedarf zu sichern. In Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen sind die Ziele der Raumordnung geman § 4 Abs. 1 ROG zu beachten sowie die
Grundsétze und sonstigen Erfordernisse zu berticksichtigen.

3.2 Darstellung im Regionalplan
Der Regionalplan Minsterland der Bezirksregierung Munster (bekannt gemacht am 27.06.2014) stellt den
Bereich als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB) dar. Die Planung berticksichtigt somit
die Ziele der Raumordnung.
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3.3 Darstellung im Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Heek ist der Planbereich als gewerbliche Bauflache
dargestellt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sind aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4.0 Planungsleitlinien
Der Planung der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.22 ,Stroot‘ zugleich 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 64 Teil 3 ,Gabelpunkt Teil 3 liegen folgende Planungsleitlinien der Gemeinde Heek
zugrunde:

4.1 Geordnete stiadtebauliche Entwicklungen
Der ausgewiesene Planbereich erflillt in mehrfacher Hinsicht die Anforderungen fir eine stadtebaulich
geordnete Siedlungsentwicklung, da insbesondere folgende Kriterien Berlcksichtigung finden:
o die ausgewiesenen Flachen liegen im Innenbereich der Gemeinde Heek und sind
durch die vorhandene gewerbliche Nutzung gepragt.
o der Innenentwicklung wird der Vorrang vor der Flacheninanspruchnahme im
AuRenbereich gegeben.
o die verkehrliche Erreichbarkeit ist iber die vorhandenen StraRen gegeben.

4.2 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

Es werden nur Bauflachen in dem Umfang ausgewiesen, der sich aus der Nachfragesituation unter
Berlicksichtigung einer maRvollen zukiinftigen Entwicklung ergibt. GemaR § 17 Abs.1 BauNVO wird die
Grundflachenzahl entsprechend der Obergrenze fiir Gewerbegebiete auf 0,8 festgesetzt um eine grofle
Flexibilitat der zukiinftigen Bebauung zu erméglichen.

5.0 Planungsanlass

Der derzeit gliltige Bebauungsplan Nr. 22 Stroot setzt fir den Planungsbereich eine Uberbaubare Flache
fest.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung dieses Gebietes im Rahmen der gemeindlichen Zielvorstellung durch rechtsverbindliche
Festsetzungen zu steuern. Gleichzeitig wird mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes der Bestand
planungsrechtlich gesichert und Potential fiir eine Nachverdichtung gegeben. Des Weiteren sollen mit der 2.
Anderung des Bebauungsplanes Flachen fiir kleiner und mittlere Gewerbebetrieb ausgewiesen werden, fiir
die ansonsten keine Flachen in Heek mehr zur Verfligung stehen. Das Angebot schitzt des Weiteren die
Industrieflachen in Heek- West vor anderweitig zulassigen Gewerbebetrieben.

Aufgrund der geplanten kleinteiligen ErschlieBung wird es erforderlich, neue StraBenverkehrsflachen in den
Plan zu ibernehmen. Aufgrund der zentralen Lage am Ortseingang sollen differenzierte gestalterische
Festsetzungen eine stadtebaulich attraktive Eingangssituation herstellen. Erschlossen wird das Gelénde
durch die Verlangerung des Gleisweges parallel zur B 70, so dass die anzusiedeinden Betriebe deren
Hauptfassade und HaupterschlieRung zur B 70 ausrichten kdnnen. Eine weitere ErschlieBung erfolgt von der
Strale Stroot in Richtung Norden in an Anschluss an die parallel zur B 70 verlaufende Erschlieungsstrale
und abknickend in Richtung Osten mit Anbindung auf den Wendehammer Gleisweg im
Bebauungsplangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 Teil Ill liegend. Eine Anderung des
Bebauungsplanes Nr.65 Gabelpunkt Teil 3 erfolgt somit gleichzeitig mit diesem Verfahren.

6.0 Planungskonzept

Zulassig sind im Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO folgende Nutzungen:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude
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3. Sonstige Gewerbebetriebe
4. Anlagen firr sportliche Zwecke

Weitere nach § 8 Bau NVO ausnahmsweise zulassige Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, sind nur innerhalb des gewerblichen Baukérpers zulassig.
Die Errichtung der vorgenannten Wohnung ist nicht als Solitargebaude zulassig.

Weitere nach § 8 Bau NVO allgemein zulassige und ausnahmsweise zulassige Nutzungen werden nach § 1
Absatz 5 Bau NVO aufgrund der N&he zur zentralen Ortslage und der historischen Schniewind’schen Fabrik
ausgeschlossen (Vergniigungsstatten, Bordelle, Sexshops).

Des Weiteren werden zum Schutz der slidlich angrenzenden Wassergewinnungsanlage der Stadtwerke
Ahaus Tankstellen nach § 1 Abs. 5 Bau NVO ausgeschlossen.

Die Ansiedlung von grolflachigem Einzelhandel (§ 11 Abs. 3 Bau NVO) und Einzelhandel mit
nahversorgungsrelevantem sowie Zentren relevantem Sortiment sind an diesem Standort nicht gewiinscht
und nicht zuldssig. Das nahversorgungs- und zentrenrelevante Sortiment geht aus der Anlage 1
(Einzelhandelskonzept der Gemeinde Heek vom September 2006) hervor.

Gemal § 1 Abs. 4 Bau NVO wird der Bebauungsplan nach der Eigenschaft der Betriebe und Anlagen
gegliedert. Es gilt der Abstandserlass NRW. Die Abstandsliste 2007 ist Bestandteil des Bebauungsplans
(Anlage 2). Im GE I-, GE II-, GE IlI- und GE IV-Gebiet sind Betriebe und Anlagen der Abstandklassen | bis VI
sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten unzuléssig.

Nach § 31 Abs. 1 BauGB sind Betriecbe und Anlagen der nachst niedrigen Abstandsklasse (hoheres
Abstandserfordernis) sowie Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Emissionsverhalten ausnahmsweise

zulassig, wenn diese in ihrem Emissionsverhalten - z. B. durch besondere technische Malnahmen oder
Betriebsbeschrankungen - den zuldssigen Betrieben und Anlagen nachweislich entsprechen.

Die Ansiedlung von Stérfallbetrieben im Sinne von § 3 Abs. 5a BImSchG und Anlagen, die einen solchen
Betriebsbereich bilden, ist im Plangebiet nicht vorgesehen. Der Bebauungsplan schliet die genannten
Anlagen zum Schutz der angrenzenden Ortslage aus.

6.1 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a Bau NVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird mit Hilfe folgender Malfaktoren bestimmt (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §
16 Abs. 2 Bau NVO):

o  Grundflachenzahl (GRZ)
e Hohe baulicher Anlagen (H)

Die Obergrenzen fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung in § 17 Abs. 1 BauNVO werden im
GE-Gebiet nicht uberschritten. Fir das Maf der baulichen Nutzung gelten folgende Festsetzungen:

6.2 Grundflachenzahl
Unter Berlicksichtigung der Vorschriften Gber die Ermittlung der zuldssigen Grundfldche in § 19 Bau NVO ist
im GE-Gebiet eine GRZ von 0,8 festgesetzt (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 Bau NVO). Weitere Uberschreitungen der
zulassigen Grundflache nach § 19 Abs. 4 Satz 2 Halbsatz 2 und Satz 4 BauNVO werden auf der Grundlage
von § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO von der Zuléssigkeit ausgeschlossen.
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6.3 Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Unter Berticksichtigung einer bedarfsgerechten Nutzung der baulichen Anlagen sowie aufgrund der Nahe zur
Schniewind'schen Fabrik und unter Berlicksichtigung der zentralen stadtebaulichen Einfahrtssituation,
werden fir die GE- Gebiete | und Il Flachdacher (FD) bzw. Pultdacher (PD) mit einer maximalen Dachneigung
von 5-10° und eine maximale Gebaudehdhe (OKG) von 8,00 Metern festgesetzt. Auf den weiter Richtung
Siiden gelegenen Flachen GE Ill und IV werden Flachdécher (FD) bzw. Pultdécher (PD) mit einer maximalen
Dachneigung von 5-10° sowie Satteldacher (SD) mit einer Dachneigung von maximal 0- 25° und eine
maximale Gebaudehdhe von 8,00 Metern festgesetzt.

Die Firsthdhe (FH) ist die Hohenlage der oberen Dachkante. Die Oberkante Gebaude (OKG) ist die obere
Dachkante des Gebaudes (z. B. OK Attika oder OK First). Damit sind die oberen Bezugspunkte eindeutig
bestimmt.

Die Festsetzungen orientieren sich an der tatsachlichen Hohe des bestehenden Flachdachbaukdrpers des
ehem. Kesselhauses der Seidenweberei Schniewind. Neubauten sollen sich gestalterisch dem historischen,
standortpragenden Gebaude unterordnen. Fir die Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen ist als unterer
Bezugspunkt die StraRenoberflache der geplanten ErschlieBungsstralie maBgebend, bei geneigter
Straenoberflache die im Mittel gemessene Hohe.

Da in den GE- Gebieten die Hohe baulicher Anlagen nicht zwingend, sondern als Hochstmal festgesetzt ist,
kommt eine Abweichung von den Festsetzungen nach § 18 Abs. 2 BauNVO - auch in geringfligigem Umfang -
nicht in Betracht. Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen ist erforderlich, da auf Grund der
Festsetzungen (iber Dachform und Dachneigung sowie GRZ das Nutzungsmal sowie die Auswirkungen auf
das Orts- und StraBenbild nur unzureichend zu bestimmen sind.

6.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
Die Uberbaubaren Flachen werden durch Baugrenzen bestimmt, die mit einem Abstand von 5,0 m zur Strale
ausgewiesen werden. Lediglich die nérdlichen berbaubaren Flachen werden durch Baulinien mit einem
Abstand von 10,00 Metern zur Stralle begrenzt. Diese Ausweisung soll den Blick und den stédtebaulichen
Ubergang zur historischen Schniewind’schen Fabrik sichern und sorgt fiir ein ruhiges, einheitliches
Erscheinungsbild entlang der ErschlieBungsstralen.

Zwischen slddstlicher Baugrenze im GE IV bis zur Grenze des Geltungsbereiches ist die Flache von
Bebauung freizuhalten (§ 9 abs. 1 Nr. 10 BauGB). Folgende Mafnahmen sind zu unterlassen: Zwischen
Grenze des Anderungsbereiches und Baugrenze sind Nebenanlagen, Befestigungen und
Leitungsverlegungen, die zu einer Beeintrachtigung des geschiitzten Baumbestandes flihren kdnnen; nicht
zulassig.

6.5 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im GE-Gebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt (§ 22 Abs. 4 BauNVO). Die nach § 22 Abs. 2 Bau
NVO zulassige Lange darf (iberschritten werden, wenn die Uberschreitung aus betrieblichen Griinden
erforderlich ist. Die Abstandsvorschriften des § 6 BauO NW bleiben unberiihrt.

6.6 Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und §86 (4) BauO NW)
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Dachmaterialien

Dachmaterialien bei geneigten Dachern im GE I-IV sind abgestimmt auf die Materialien des angrenzenden
ehern. Kesselhauses der Seidenweberei Schniewind:

Dacher- von Haupt- und Nebengeb&uden- sind mit grau bis anthrazitfarbenen nicht glanzenden Materialien
einzudecken. Dachbegrinung ist zulassig.
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AuBenwandmaterialien

Die Aulenwandmaterialien im GE I- Il sollen dem ehem. Kesselhaus der Seidenweberei Schniewind dienen
und sich der Fassadengestaltung unterordnen: Die westlichen, dstlichen und nérdlichen Auenwande entlang
der Baulinie bis zu einer Gebaudetiefe von 12 Metern westlich und 20m é&stlich sind in Material und Farbe
einheitlich zu gestalten und ausschlieRlich in gedeckten dunkeln Farbténen aus folgenden Materialien
zulassig

Holz

Glas

Beton

HPL

Klinker mit dunkler Fuge aus ortstiblichem Ziegelsichtmauerwerk in beigen bzw. grauen Farben
mit Kohlebrandanteilen aus unglasiertem und unbossiertem Material

Sandwichpaneele sind in diesem Bereich generell ausgeschlossen.

Allgemein gilt fiir die Gestaltung von Gebaudefassaden im GE-Gebiet: Die Verwendung von leuchtenden
(grellen) oder fluoreszierenden Farbtdnen ist unzulassig. Glaselemente zur Fassadengestaltung sind zulassig.
Elemente zur Sonnenenergienutzung (z.B. Solar- oder Photovoltaikelemente) sind zuldssig.
Fassadenbegriinung ist zulassig.

Werbeanlagen

Anlagen der Aufenwerbung (Werbeanlage), Warenautomaten und Schaukasten sind geeignet, einzeln wie
auch im Zusammenwirken mit gleichartigen Anlagen, das Orts- und Straflenbild erheblich zu beeintrachtigen.
Aus diesem Grund soll die Zulassigkeit entsprechender Anlagen eingeschrénkt werden.

Anlagen der Auflenwerbung, im Folgenden als Werbeanlagen bezeichnet, sind im Bauplanungsrecht nicht
definiert. Hilfsweise wird daher auf die Definition in § 13 (1) Bauordnung NRW zurtickgegriffen.

Danach sind Werbeanlagen alle ortsfesten Einrichtungen, die der Ankiindigung oder Anpreisung oder als
Hinweis auf Gewerbe oder Beruf dienen und vom offentlichen Verkehrsraum aus sichtbar sind. Hierzu zahlen
insbesondere Schilder, Beschriftungen, Bemalungen, Lichtwerbungen, Schaukésten sowie fir Zettel- und
Bogen Anschlage oder Lichtwerbung bestimmte Saulen, Tafeln und Flachen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig, das heiflt Fremdwerbeanlagen sind nicht
zulassig. Hiervon ausgenommen sind Plakatwerbungen an eigens dafiir bestimmten und genehmigten
Werbetragern im &ffentlichen Raum.

Werbeanlagen sind nur als am Gebaude angebrachte Flachwerbeanlagen oder Ausleger zulassig.
Freistehende Werbeanlagen sind nur in Form von Pylonen in der Grole von 1 Meter x 2,50 Metern (B x H)
pro Betriebsgrundstiick einmal zuldssig. Pylone mit Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder
Blinklichtern sind aufgrund der Nahe zur Bundesstralle 70 unzul&ssig.

Je Nutzungseinheit sind an der zum o&ffentlichen Raum orientierten Fassadenseite eine Flachwerbeanlage
und eine Ausleger- Werbung zulassig. Werden an einer Fassade mehrere Werbeanlagen unterschiedlicher
Nutzungseinheiten angebracht, z.B. in Form von Sammelanlagen, ist ihre duRere Gestaltung insbesondere
nach Form, MaRstab, Werkstoff und Farbe, aufeinander abzustimmen.

Werbeanlagen durfen pragnante Gebaudeteile nicht verdecken oder beeintrachtigen.

Insbesondere sind Werbeanlagen unzulassig an:
o die Gebaudeflucht Uberschreitenden Bauteilen.
e Gesimsen, Fenstergewandern, Arkaden, Stlitzen, Vordachern, Kragplatten und Markisen.

Werbe- und Schaufensteranlagen im Bereich von 20 bis 40 m zur Bundesstralie bedirfen grundsatzlich der
gesonderten Zustimmung gemals § 9 FStrG der StraRenbauverwaltung.



A
Gemeinde Heek FB IV — Bauen, Planen und Umwelt eek

Fir Flachwerbeanlagen gilt:

Flachwerbeanlagen sind horizontal und parallel zur Fassade anzubringen.

Vertikale und schrage Anordnungen sind unzulassig.

Flachwerbeanlagen missen zwischen Oberkante Schaufenster Erdgeschoss und Unterkante der
Fensterbriistung des ersten Obergeschosses angebracht werden. Dabei ist zwischen der Oberkante der
Werbeanlage und der Unterkante der Fensterlaibung im Obergeschoss sowie zwischen der Oberkante der
Schaufensterlaibung und der Unterkante der Werbeanlage ein Mindestabstand von 0,2 m einzuhalten.
Dieser Mindestabstand ist auch zu Gesimsbander zu waren.

Zu Gebaudeecken, Vorspriingen und Nachbar Geb&uden ist ein Mindestabstand von 0,75 m einzuhalten.
Dieses Mal kann bei schmalen Randpfeilern unterschritten werden, wenn die Werbung biindig mit dem
Schaufenster abschlief3t.

Die Hohe der Werbeanlagen ist auf maximal 0,5 begrenzt. Fir einzelne Buchstaben oder Symbole kénnen
Ausnahmen von der H6henbegrenzung zugelassen werden. Die Lange der Werbeanlage ist auf 50% der
Fassadenlange, hdochstens jedoch auf sechs Meter begrenzt. Werden mehrere Werbeanlagen an einer
Fassade angebracht, gilt dies fiir deren Gesamtlange. Flachwerbeanlagen sind als angestrahlte,
hinterleuchtete und leuchtende Werbeschriften als Einzelbuchstaben oder als Schriftziige, die direkt ohne
Grundplatte auf der Fassade angebracht werden, zulassig.

Ausnahmsweise zugelassen werden konnen Grundplatten, wenn sie aus durchsichtigen Materialien
hergestellt sind. Leuchtk&sten sind unzuléssig. Flachwerbeanlagen bis zu einer GréRe von 0,25 m? die als
Hinweis auf Beruf oder Gewerbe dienen, durfen innerhalb der gesamten Erdgeschossfassade angebracht
werden.

Fur Ausleger gilt:
e Ausleger sind im rechten Winkel zur Fassade anzubringen
o Ausleger an Geb&udekanten sind nicht zulassig
o Ausleger diirfen bei Gebauden bis zur Hohe der Traufkante angebracht werden
o Ausleger diirfen bis zu einem Meter vor die Gebaudefront ragen

Die Transparent- bzw. Schildgrofle darf 0,8 m? nicht Uberschreiten. Die lichte Durchgangshohe von 2,50
Meter ist einzuhalten. Sich bewegende Ausleger sind unzuldssig. Ausleger dirfen mit Einzelbuchstaben,
Schriftzligen und/ oder Symbolen mit beziehungsweise ohne Grundplatte ausgefiihrt werden. Leuchtkasten
sind unzuldssig. Schaufenster und Turflachen dirfen nicht mit Werbung geklebt werden. Andere
Beklebungen sind auf die Werbeflachen anzurechnen. Lichtwerbung in Form von Lauf-, Wechsel- oder
Blinklichtern sind unzul&ssig.

Die Vorschriften (iber die duRere Gestaltung sowie Art, GroRe und Anbringungsort von Werbeanlagen,
Warenautomaten und Schaukasten sind auf der Grundlage des § 9 Absatz 4 Baugesetzbuch und § 89
Absatz 1 Bauordnung NRW als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen. Der Rat der Gemeinde
Heek hatte den Bebauungsplan auch als Satzung beschlossen, wenn die Festsetzungen zu den
Werbeanlagen nicht Teil des Bebauungsplanes waren.

Anlagen der AuBenwerbung, die den Verkehrsteiinehmer auf der B 70 ansprechen, obliegen den
anbaurechtlichen Vorschriften des FStrG und bedurfen der Genehmigung der StraRenbaubehérde. Innerhalb
eines Abstandes von bis zu 20 m vom &uReren befestigten Fahrbahnrand der B 70 sind bauliche Anlagen
und Anlagen zur Aulenwerbung gem. § 9 FStrG unzuldssig. Werbeanlagen bediirfen innerhalb eines
Abstandes von bis zu 40 m vom duReren befestigten Fahrbahnrand der B 70 der gesonderten Zustimmung
des Strallenbaulasttrages gem. § 9 Abs. 6 FStrG.

7. Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist durch die vorhandenen o&ffentlichen StraBen Stroot und Gleisweg erschlossen. Die
ErschlieBung der Bebauung im Innenbereich (iber die Verlangerung des Gleisweges im Norden parallel zur
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Bundesstralte 70 sowie Uber eine neue ErschlieBungstrasse ,Karl- Hiils- Stralle* beginnend an der Stralle
Stroot im Stiden danach nach Osten abknickend auf den Wendehammer Gleisweg.

8. Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen
Garagen, Carports, und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aullerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig, soweit sie einen Abstand von 1,00 m zur Verkehrsflache einhalten. Hierdurch
konnen nachteilige Einwirkungen auf den Verkehrsraum (Ful- und Radverkehr) und die Verkehrssicherheit
verhindert werden, ohne dass der Bauherr zu sehr eingeschrankt wird.
Stellplatze werden im GE | zwischen Baulinie und StraRenbegrenzungslinie gesondert unter Text Nr.12 und
Nr. 13 (Natur- und landschaftsbezogene Festetzungen) festgesetzt. Im restlichen GE I-Gebiet und im GE II-
IV sind Stellplatze grundsatzlich zulassig.

9. Natur- und landschaftsbezogene Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
Reprasentationsgrin / Eingangsbereich (1)

Die mit Ziffer 1 festgesetzten Flachen sollen nach den Zielen der Planung von Bebauung freigehalten und als
Reprasentationsbereich angelegt werden Dazu wird ein Mindestanteil von 30% begrtinter Flache festgesetzt.
Die entsprechenden Flachen sind als Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) BauGB) als zusammenhangende Grinflache gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Zulassig sind Rasenflachen, Graser, Kleinstraucher. Standortheimische
Heckenstrukturen (Rotbuchen) sind in einer Hohe von max. 1 Meter entlang der Grundstlicksgrenze
anzupflanzen.

Offentliche Griinflache / Sammelstellplatz (2)

Die mit Ziffer 2 gekennzeichnete Flache ist nach den Zielen der Planung von Bebauung freigehalten und als
Griinflache anzulegen. Aufgrund der vorhandenen Leitungstrassen und des geplanten Sammelstellplatzes,
wird ein Mindestanteil von 30% begrinter Flache festgesetzt. Die entsprechenden Flachen sind als Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 Buchstabe a) BauGB
als zusammenhangende Griinflache gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Zulassig sind Rasenflachen,
Graser, Kleinstraucher, standortheimische Heckenstrukturen (Rotbuchen) und Laubbaume. Im Sinne der
Klimaanpassung ist sind die Stellplatzflachen einzugriinen.

Sonstige Bindungen und Bepflanzungen

Die im &stlichen Plangebiet befindliche eiche ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erhalten
und ordnungsgeman zu unterhalten. Im Sinne des Klimaschutzes bzw. der Klimaanpassung wird festgesetzt,
dass pro 1.000m? Grundstticksflache ein grokroniger Laubbaum zu pflanzen ist. Sowohl die Bestandsbaume
als auch die neu zu pflanzenden Baume einschliellich ihres Wurzel-/ Kronenbereiches sind zu schiitzen und
dirfen auch z.B. bei Bauarbeiten (Baustellenzufahrten), Leitungsverlegung und Grundwasserabsenkungen
nicht beschadigt oder beeintrachtigt werden. Bei Verlust oder Abgang eines Gehdlzes ist diese
nachzupflanzen.

10. Ver- und Entsorgung

10.1 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung erfolgt durch die Gemeinde Heek.
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Trinkwasser

Sollte im Plangebiet eine Wasserversorgungsanlage im Sinne des § 3 Nr. 2 Trinkwasserverordnung (TrinkV)
errichtet oder erstmalig oder wieder in Betrieb genommen werden oder soll sie in ihren wasserflihrenden
Teilen baulich oder betriebstechnisch so verandert werden, dass dies auf die Beschaffenheit des Wassers
fir den menschlichen Gebrauch Auswirkungen haben kann oder geht das Eigentum oder Nutzungsrecht an
einer Wasserversorgungsanlage an eine andere Person (iber, so haben der Unternehmer oder sonstige
Inhaber dieser Wasserversorgungsanlage dies dem Fachbereich Gesundheit des Kreises Borken spatestens
4 Wochen vor Inbetriebnahme anzuzeigen (§ 3 Abs. 1 Satz 1 TrinkV). Im direkten Umkreis des Plangebietes
befinden sich genutzte Eigenwasserversorgungsanlagen. Durch die erforderlichen BaumaRnahmen und die
Umnutzung darf die Trinkwasserqualitat nicht beeintrachtigt werden. Dies gilt auch fiir das Wasserwerk Heek
der Stadtwerke Ahaus GmbH.

Loschwasser
Die Léschwasserversorgung fiir das Gebiet ist durch die 6ffentliche Sammelwasserversorgung sowie durch
den Einbau von Unterflurldschwasserbehéltern mit einem Volumen von 80 m?® im Bereich der StraBe
Gleisweg. Eingebaute Unterflurhydranten sind gem. DIN 4066 - Hinweisschilder fiir den Brandschutz - zu
kennzeichnen.

10.2 Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch die Gemeinde Heek. Der Grundwasserschutz wird entsprechend des
Runderlasses des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz vom
26.05.2004 sichergestellt.

Niederschlagswasser

Das anfallende Niederschlagwasser wird in einem westlich des Plangebiets liegenden
Regenriickhaltebecken zuriickgehalten, von dort (ber einen Riicklauf zu einem Klarbecken geleitet und
anschlieBend dem Strothbach zugefiihrt.

Die 6rtlichen geologischen Umstande sowie die Nahe zum Wasserwerk Ahaus lassen eine Versickerung vor
Ort nicht zu.

Schmutzwasser
Das Schmutzwasser wird im Trennverfahren der Klaranlage in Wichum zugefiihrt. Flr das auf den
Grundstilicken anfallende Schmutzwasser besteht grundsatzlich Anschluss- und Benutzungszwang.

Grundwasser

Bei der Nutzung von Erwarmesystemen ist dem Schutz des Grundwassers Rechnung zu tragen,
beispielsweise durch die Nutzung von Salzsole anstatt von Glykolen. Schon bei der Planung der Anlagen ist
die untere Wasserbehdrde des Kreises Borken zu beteiligen.

10.3 Energieversorgung

Die Stromversorgung und Gasversorgung wird durch die Westnetz gewahrleistet. Im Plangebiet sind
erdverlegte Versorgungseinrichtungen bzw.- Leitungen vorhanden. Die entsprechenden Leitungstrassen sind
grundsétzlich von Baumpflanzungen frei zu halten. Im Zweifel ist vor einer geplanten Baumpflanzung eine
Leitungsauskunft von dem zustandigen Leitungsbetreibers einzuholen. Im Ubrigen sind im Bereich
erdverlegter Versorgungseinrichtungen unter Beachtung der nebenstehend erwadhnten Arbeitshilfen nur
flachwurzelnde Gehdlze zuléssig.

10.4 Beleuchtung

Etwaige Beleuchtungsanlagen (z.B. ErschlieBungsanlagen, Parkplatze, Ausstellungs- und Lagerflachen) sind
aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs so zu beleuchten und durch ausreichend hohe
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und dichte Einfriedigung, Bepflanzung zum Schutze der Verkehrsteilnehmer abzuschirmen, dass der
ubergeordnete Verkehr weder geblendet noch abgelenkt wird. Durch eine wirksame Bepflanzung oder einer
Aufwallung in einer Mindesthéhe von 0,50 m ist es sicherzustellen, dass eine ausreichende Abschirmung der
ausgewiesenen Parkplatzflache zur B 70 gewahrleistet ist.

10.5 Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung wird durch die Gemeinde Heek sichergestellt und erfolgt vertragsgemaR durch ein
privates Unternehmen.

11.0 Umweltbelange

Die von der Planung betroffenen Flachen liegen im Innenbereich und waren durch das Heeker Hiilsta- Werk
gepragt. Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt die Flache als Gewerbestandort mit einer
Grundflachenzahl von 0,8 fest. Eine Versieglung Uber das bereits festgesetzte Mall wird im Rahmen der
Bebauungsplananderung nicht erfolgen.

Zusatzlich wird im Bereich des GE | und Il eine Flache zur Anpflanzung von Baumen und Strauchern als
Représentationsgrin festgesetzt, welche jedoch die Grundstiickszufahrten zulasst. Des Weitern wird ein
Baumstandort am slidéstlichen Rand des Anderungsgebietes nach §9 Abs.1 Nr. 25 gesichert.

Mit dieser Planung wird keine zusatzliche Zulassigkeit von Vorhaben gegeniiber dem rechtskraftigen
Bebauungsplan Nr. 22 Stroot vorbereitet oder begriindet, die einer Pflicht zur Durchfliihrung einer
Umweltvertréglichkeitspriifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegt. Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiiter. Erhebliche Auswirkungen auf die Belange des Artenschutzes
u. a. durch den Verlust von Lebensrdumen werden nicht erwartet. Zum Schutz der Fledermduse und
européischen Vogelarten nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind Geholzarbeiten nur in der Zeit von Anfang
Oktober bis Ende Februar zuldssig. Schonende Form- und Pflegeschnitte sind von dieser Beschrénkung
ausgenommen.

12.0 Klimaschutz

Stadtebauliche Entwicklungen sollen entsprechend §1 Abs.5 BauGB vorrangig durch MaRnahmen der
Innenentwicklung erfolgen. Die entsprechenden Bauleitplanverfahren ,sollen dazu beitragen eine
menschenwdrdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung [...] zu férdern.” Durch die Anderung des Bebauungsplanes
wird ein alter Gewerbestandort reaktiviert und die Innenentwicklung der Gemeinde Heek gefordert. Die
Ausweisung anderer Gewerbegebietsflachen wird somit nicht erforderlich. Somit wird ein Beitrag im Sinne
des Umweltschutzes vor dem Hintergrund des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB
geleistet. Gleichzeitig steht diese Planung auch im Hinblick auf eine Nachverdichtung in einem Bereich mit
bestehenden Siedlungsstrukturen in Einklang mit den Klimaschutzzielen. i

Es kann weitergehend auf die bestehenden Erschliefungsanlagen zuriickgegriffen werden. Offentliche und
private Versorgungseinrichtungen sowie auch innerdrtliche Arbeitsplatze sind gut zu FuB oder mit dem
Fahrrad zu erreichen. Das Verkehrsaufkommen und damit auch der dadurch verursachte CO2- Ausstof}
konnen dadurch reduziert werden. Die Bauleitplanung steht der Nutzung regenerativer Energien oder
effizienter Energieformen zum Heizen von Geb&uden nicht entgegen. Eine gute Durchgriinung sowie Dach-
und/oder Fassadenbegriinungen sind grundsétzlich méglich. Das Planverfahren wird auf der Grundlage des
§ 13 a BauGB durchgefiihrt.

11
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13.0 Sonstiges

Altlasten

Aufgrund der industriellen Vergangenheit des Standorts als Produktionsstandort und aufgrund des
Gebéaudealters waren im Plangebiet Altlasten vorhanden, die jedoch mit der Berdumung des
Grundsttickes saniert wurden. Die Flache wird im Altlastenaktaster des Kreises Borken unter folgendem
Status gefiihrt: AZ 665101_06 0025 Ehemalige Mdbelfabrik Hulsta

Der alte Gewerbestandort wurde vor diesem Anderungsverfahren aufwéndig saniert. Die Gebéude
wurden abgerissen und die Flachen gereinigt. Es sind keine weiteren Bodenbelastungen vorgefunden
worden. Mit Abschluss der Abbrucharbeiten wird ein Abschlussbericht iiber die Sanierungsarbeiten
durch ein sachkundiges Biiro erarbeitet.

Fur den Planbereich oder direkt angrenzend sind somit keine Bodenbelastungen und keine
Verdachtsflachen im Sinne des Altlastenerlasses bekannt.

Denkmalschutz

Bei dem Anderungsbereich handelt es sich um einen reaktivierten Altstandort der ehemaligen Mobelfabrik
Hulsta. Im Plangebiet ist keine denkmalwiirdige Bausubstanz vorhanden. Bodendenkmale werden nicht
vermutet. Sollten dennoch Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde z. B. Mauerwerk,
Einzelfunde oder Verénderungen in der nattirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden, so ist das der
Gemeinde Heek oder dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Archdologie fiir Westfalen, Auenstelle
Munster, unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG). Da bei Erdarbeiten auch paldontologische Bodendenkmaler in
Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus der oberen Pleistozin
(Niederterrassen aus der Weichsel- Kaltzeit) angetroffen werden kénnen, sind/ ist

1. erste Erdbewegungen rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL- Archaologie fiir Westfalen, An den
Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL- Museum fiir Naturkunde, Referat Palaontologie,

Sentruper Strafle 258, 48161 Miinster schriftlich mitzuteilen.

2. der LWL- Arch&ologie fiir Westfalen oder ihren Beauftragten das Betreten des betroffenen Grundstlicks
zu gestatten, um ggf. archdologische und/oder paldontologische Untersuchungen

durchfilhren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW). Die dafiir bendtigten Flachen sind fiir die Dauer der
Untersuchung freizuhalten.

14.0 Verfahrensvermerke
Die Begriindung wurde vom FB 4 Planen und Bauen der Gemeinde Heek ausgearbeitet. Der Planentwurf mit
der Begriindung hat in der Zeit vom 01.09.2020 bis 02.10.2020 6ffentlich ausgelegen. Sowie in der Zeit vom
18.11.- 02.12.2020 wurden die Tréager 6ffentlicher Belange nach § 4a Abs. 3 BauGB erneut verkirzt beteiligt.
Der Begriindung hat der Rat der Gemeinde Heek in seiner Sitzungam . .2020 zugestimmt.

48619 Heek, 10.12.2020
Gemeinde Heek,
Fachbereich 4

gez. Noldemann
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