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Bebauungsplan Nr. 55 Hoffstiitte
13. vereinfachte Anderung gemif § 13 BauGB

Der Entwurf der 13. vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 Hoffstitte liegt
gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 09. August 2016 bis 09.September
2016 einschl. in der Gemeindeverwaltung Heek, Bahnhofstrafle 60, 48619 Heek, Zimmer 007
zur Einsicht fiir die von der Planung betroffenc Offentlichkeit withrend folgender
Offnungszeiten aus:

Montags bis mittwochs 8.30 - 12.30 Uhr und 14.30 — 16.00 Uhr
Donnerstags 8.30 - 12.30 Uhr und 14.30 — 18.00 Uhr
Freitags 8.30-12.30 Uhr

Es besteht fiir die betroffene Offentlichkeit die Gelegenheit zur Stellungnahme bis einschl.
zum 09. September 2016. Aufgrund der vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes wird
von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB und von der Erstellung eines
Umweltberichtes nach § 2a BauGB abgesehen.

Heek, 28.07.2016

Biirgermeister



Fachbereich 4- Planen, Bauen und Verkehr-

Gemeinde Heek
Bebauungsplan Nr.: 55 ,,Hoffstiitte*

A.) Anderung der Gestaltungssatzung Nr.:

B.) Vereinfachte Anderung Nr.: 13 {gemih §13 BauGB)
{(die laufende Numier wird erst nach dem Satzungsbeschluss vergeben)

Aufstellungsbeschluss und Satzungsbeschiuss fiir die Anderung gefasst am:

13. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 55 ,,Hoffstitte*

Begriindung gem. 9(8) BauGB:

Betroffene(s) Grundstiick(e):
Gesamter Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 55 Hoffstétte

Anlass und Ziel der Planung:
Die ErschlieBung des Bebauungsplangebietes Hoffstétte erfolgt in Teilabschnitten. Der zweite

Teilabschnitt der Strafie ,,Zum Tannenkamp zwischen den Straflen ,,Zum Kalvarienberg® und
»lonsweg® soll bis zum Herbst 2016 fertig gestellt sein.

Die gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes sind auf dem Planungsstand von
2001. Vor 15 Jahren wurde Uberwiegend das klassische Einfamilienhaus mit Satteldach
errichtet, welches seinerzeit aufgrund seiner Dichtigkeit und kostengiinstigen Herstellung sehr
beliebt war. Seit einigen Jahren wurden die Materialien und der Dachaufbau entsprechend
weiterentwickelt, so dass auch andere Dachformen die gleichen Vorteile versprechen. Bereits
seit einigen Jahren gibt es zudem den Trend zur zweigeschossigen Bauweise mit
flachgeneigten Sattel-bzw. Walmdéachern.

Der Bebauungsplan wurde in den letzten Jahren aus diesem Grund bereits zw0lfmal geidndert.

Mit dieser 13'\1r1(iel'un€c=z,r sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes unter Beriicksichtigung
der durchgefithrten Anderungen der aktuellen Bauweise angepasst werden.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und §86 (4) BauO NW))

Bisherige Festsetzungen Geiinderte Festsetzungen
II TH 4,30m, . max. IT Vollgeschosse
FH 9,50m 38°-42° . Firsthéhe (FH) max. 9,50m
. Trauthéhe (TH) max. 6,80m
11 TH 4,30m, FH 8,60m, . Oberkante (OK) max. 6,80m
MD 20°-80° (bei Flachdach)
. bei Pultddchern max. 8,50m (hochster Punkt)

Die Festsetzungen zu Dachform und Dachneigung werden
aufgehoben.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im WA- Gebiet auf zwei Vollgeschosse als Hochstmal
festgesetzt. Im Rahmen der Ortsrandgestaltung werden Staffelgeschosse ausgeschlossen. Und
die OKG fiir Flachdachgebéude auf max. 6,80 m festgesetzt.



Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNV0)
Oberer Bezugspunkt fiir die Berechnungen:
e die Firsththe (FH) von Gebiuden ist die obere Dachkante
e der Traufhdhe (TH) ist die Héhenlage des Schnittpunktes zwischen den AuBenflichen
des aufstehenden Mauerwerks und der Dachhaut

Unterer Bezugspunkt fiir die Ermittlung der Hohe baulicher Anlagen ist die Héhenlage der an
das jeweilige Baugrundstick angrenzenden HaupterschlieBungsstraBe (Oberkante des
Abschlusses der endausgebauten Strade in der Fahrbahnmitte) in der Mitte der gemeinsamen
Grenzen des Baugrundstiickes mit der Verkehrsfliche jeweils bezogen auf Normalhdhenull
(NHN). Die Hohenlage dieses Punktes ist durch lineare Interpolation aus den beiden
benachbarten in der Planzeichnung festgesetzten StraBenhdhen zu ermitteln. Hierauf bezogen
gilt bei Doppelhiusern der Mittelwert aus den beiden Grundstiicken der Doppelhaushilften.
Bei noch nicht fertiggestelltem StraBenendausbau sind die Héhen bei der
Gemeindeverwaltung Heek, Bahnhofstralle 60, 48619 Heek zu erfragen.

Hichstzuliissige Zahl der Wohnuangen in Wohngebiuden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Die geplante bauliche Nutzung fiigt sich in die vorhandene Siedlungsstruktur auf Dauer nur
ein, wenn die festgesetzte Bauweise mit einer Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
kombiniert wird, die die Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden im gesamten WA-Gebiet
daher auf max. 2 beschrinkt.

Anwendbarkeit des vereinfachten Verfahrens:

Die Grundziige der Planung sowie weitere Belange des §13 Abs. 1 BauGB werden durch die
Anderung nicht beriihrt. Durch diese Anderung werden keine ausgleichpflichti gen Eingriffe in
‘Natur und Landschaft hervorgerufen. Es wird von einer Umweltpriifung abgesehen.

Geltungsbereich: )
Der Geltungsbereich geht auch aus dem zu dieser Anderung gehdrenden Lageplan hervor.

Verfahrensvermerke
‘Heek, 11.07.2016
1.A,

Néldemann



Lageplan zur 13.Anderung des Bebauungsplanes Hoffstitte



38. Anderung des Flichennutzungsplanes (Bereich Heek-West ITI)
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss fiir Planen, Bauen, Umwelt und Denkmalpflege beschloss am 27.08.2014
gemil § 2 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. I S.
2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I S. 1722)
gefindert worden ist, in der derzeit giiltigen Fassung die Aufstellung der 38. Anderung des
Fliachennutzungsplanes der Gemeinde Heek.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Heek stellt fir das Plangebiet derzeit landw.
Nutzfliche dar. Zur gewerblichen Erweiterung des Heeker Ortsteils wird die Anderung der
Darstellung zu Industriegebietsflache erforderlich.

Die Abgrenzung des Gebietes geht aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan hervor.




Bebauungsplan Nr. 71 Gewerbepark Heek-West I11
Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Der Ausschuss flir Planen, Bauen, Umwelt und Denkmalpflege beschloss am 02.12.2015
gemil § 2 Abs. 1 BauGB, in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL 1 S.
2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. I 8. 1722)
geandert worden ist, die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 71 Gewerbepark Heek-West
II1.

Der im Westen des Ortsteiles Heek gelegene Gewerbepark hat sich in den vergangenen Jahren
zu einem prosperierenden Produktions- und Gewerbestandort entwickelt, deren Flichen
nahezu erschopft sind. Daher beabsichtigt die Gemeinde Heek diesen Standort entsprechend
der Zieldarstellung im Regionalplan Miinsterland weiter in westliche Richtung zu entwickeln.

Die Abgrenzung des Gebietes geht aus dem nachfolgenden Ubersichtsplan hervor.




Auslegung

Die vorstehenden Planentwiirfe mit Begrindung liegen gemil § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 09. August 2016 bis 09. September 2016 einschl. in der
Gemeindeverwaltung Heek, Bahnhofstralie 60, 48619 Heck, Zimmer E 006, zu jedermanns
Einsicht offentlich aus, und zwar:

montags bis mittwochs von 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr

und  von 13.30 Uhr bis 16.30 Uhr
donnerstags von 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr
und  von 13.30 Uhr bis 18.00 Uhr
freitags von 8.00 Uhr bis 12.30 Uhr

Sofern die 0.g. Zeiten nicht mit den offiziellen Offnungszeiten {ibereinstimmen und die
Haupteingangstiir verschlossen ist, besteht die Moglichkeit, {iber die Sprechanlage der
Gemeindeverwaltung eingelassen zu werden.

Wihrend der éffentlichen Auslegungsfrist kénnen Bedenken und Anregungen schriftlich
erhoben oder zur Niederschrift gegeben werden. Uber die abgegebenen Stellungnahmen
entscheidet der Rat der Gemeinde Heek. Stellungnahmen, die nicht fristgerecht abgegeben
werden, kdnnen gemil § 4a Abs. 6 BauGB bei der Beschlussfassung tiber den Bauleitplan
unberiicksichtigt bleiben.

Ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung (Normenkontrollantrag) ist unzuléssig,
soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, diec vom Antragsteller im Rahmen
der Auslegung nicht oder verspitet geltend gemacht wurden, aber hitten geltend gemacht
werden kénnen.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen liegen zum jetzigen Zeitpunkt vor:

Art der vorhandenen Urheber

Informationen

Thematischer Bezug

1 | Umweltbericht WWE, Warendorf Aussagen zu den Schutzgiitern
Mensch, Tier, Pflanzen, Boden ,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft,
Kultur und Sachgiiter, die jeweils
nach Bestandsaufnahme und

Bewertung gegliedert sind

2 | Artenschutzrechtliche
Priifung

WWK, Warendorf Charakterisierung des Planvorhabens
im Hinblck auf das Vorkommen
planungsrelevanter Arten.
Betrachtung von Vorkommen von

Siugetieren, Vge und Amphibien

3 | Stellungnahmen von 1. Untere Wasserbehorde 1. Regenwasserversickernng
Behdrden und sonstiger 2. Untere Landschaftsbehtrde 2. Kompensation, Gehdlzbestand,
Tréger dffentlicher Belange Boden

3. Stadtwerke Ahaus 3. Grundwasser

4. Landwirtschafiskammer 4. Bodenschutz

3. Geologischer Dienst NRW 5. Bodenschutz

6. Landesbetrieb Wald und Holz 6. Wald/ Wallhecken
7. Bezirksregicrung Miinster 7. Boden

Dez. 52




Die Belange des Umweltschutzes werden in einem Umweltbericht nach den Vorschriften des
§ 2a BauGB beschrieben und bewertet. Dieser bildet einen gesonderten Teil der Begriindung,.

Die Auslegung der Planentwiirfe wird hiermit gemaB den Bestimmungen des
Baugesetzbuches und der Bekanntmachungsverordnung in Verbindung mit § 13 der
Hauptsatzung der Gemeinde Heek bekannt gemacht.

Heek, den 28.07.2016
Gemeinde Heek
Der Biirgermeister

{(WeilinghofT)



