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Satzung
Uber die Erhebung von Erschlielfungsbeitragen
in der Gemeinde Heek vom 12. Juli 1988
i.d.F.v. 25.03.2002

Aufgrund von 8§ 132 des Baugesetzbuches i.d.F. der Neufassung des
Baugesetzbuches vom 27. August 1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 26. November 2001 (BGBI. | S. 2141)
und von 8 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-
Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.
Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.
Mérz 2000 (GV NRW S. 245) hat der Rat der Gemeinde Heek in der
Sitzung am 20. Mérz 2002 folgende Satzung beschlossen:

§1
Erhebung des ErschlieRungsbeitrages

Die Gemeinde Heek erhebt Erschlieungsbeitrdge nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches (88 127 ff.) sowie nach MaRgabe
dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der Erschliefungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der Erschliefungsaufwand:

1. fiir die 6ffentlichen zum Anbau bestimmten StralRen, Wege und
Platze
a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und
besonderen Wohngebieten und Mischgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;
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b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten, soweit
unter d) und e) nicht abweichend geregelt
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;
c) in Industriegebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite;
d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite;
e) in Dauerkleingartengelanden und Wochenendhausgebieten bis
zu 6 m Breite;

2. fir die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden
mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen
innerhalb der Baugebiete (z.B. Fulwege, Wohnwege) bis zu
einer Breite von 5 m;

3. fir die nicht zum Anbau bestimmten zur Erschlieung der
Baugebiete notwendigen Sammelstralen innerhalb der
Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m;

4. fur die zum Anbau bestimmten 6ffentlichen Platze bis zu 8 m
Breite;

5. fir Parkflachen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1, 3
und 4 sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1, 3 und 4 genannten
Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundsétzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, in Hohe von 10 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8 5)
liegenden Grundstiicksflachen, § 6 Abs. A (2) findet
Anwendung.

6. fir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 4
sind, bis zu einer weiteren Breite von 4 m;
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b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nrn. 1 bis 4 genannten
Verkehrsanlagen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen
innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, in Hohe von 10 v.H. aller im Abrechnungsgebiet (8 5)
liegenden Grundstiicksflachen, § 6 Abs. A (2) findet
Anwendung.

7. fur Immissionsschutzanlagen im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 5
BauGB werden Art und Umfang dieser Anlagen jeweils durch
besondere Satzung bestimmt.

(2) Werden durch eine ErschlieBungsanlage nach Abs. 1 Nr. 1
unterschiedliche Gebiete gem. den Buchstaben a) bis e)
erschlossen, so gilt fiir die gesamte Erschliefungsanlage die
Regelung mit der gréf3ten Breite. Bei unbeplanten Gebieten
richtet sich die Bestimmung der Gebietsart gem. Abs. 1 Nr. 1
nach dem uberwiegenden Charakter der vorhandenen Bebauung.

(3) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis 4 gehdren
insbesondere die Kosten fur:

a) den Erwerb der Grundflachen,

b) die Freilegung der Grundfléchen,

c) die erstmalige Herstellung des Straenkdrpers einschlieRlich
des Unterbaues, der Befestigung der Oberflache sowie
notwendiger Erhdhungen oder Vertiefungen,

d) die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Gehwege,

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h) die Entwésserungseinrichtungen der ErschlieBungsanlagen,

i) die Herstellung von Béschungen, Schutz- und Stiitzmauern

einschlieBlich Gel&nder,

j) den Anschluf? an andere ErschlieBungsanlagen,

k) die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche

Erschlielungsanlagen.

(4) Der Erschliefungsaufwand umfalit auch den Wert der von der
Gemeinde aus ihrem Vermdgen bereitgestellten Flachen im
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Zeitpunkt der Bereitstellung. Zu den Kosten fiir den Erwerb der
Flachen fur ErschlieBungsanlagen gehort im Falle einer
erschlieBungsbeitragspflichtigen Zuteilung im Sinne des § 57
Satz 4 und des § 58 Abs. 1 Satz 1 BauGB auch der Wert nach §
68 Abs. 1 Nr. 4 BauGB.

(5) Fur Parkflachen und Grlnanlagen gelten Abs. 2 und 3
sinngeman.

(6) Der ErschlieBungsaufwand umfal3t auch die Kosten, die fiir die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten
Stral3e entstehen, die Uber die Breiten der anschlieBenden freien
Strecken hinausgehen.

(7) Endet eine ErschlieSungsanlage mit einer Wendeanlage, so
vergroBern sich die in Abs. 1 angegebenen MaRe flir den Bereich
der Wendeanlage um 8 m. Das gleiche gilt fur den Bereich der
Einmlndung in andere bzw. Kreuzungen mit anderen
Erschliefungsanlagen.

§3
Ermittlung des beitragsfahigen Aufwandes

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird bei den Anlagen nach § 2 mit
Ausnahme der Kosten der Entwésserungsanlagen nach den
tatsdchlichen Aufwendungen ermittelt.

(2) Bei den Entwasserungsanlagen nach § 2 Abs. 3 Buchstabe h

wird

a) ein Einheitssatz von 5,05 € je m? befestigter offentlicher
Verkehrsflache fir die Ortskanéle und

b) ein Einheitssatz von 2,42 € je m? befestigter offentlicher
Verkehrsflache fir die Entwéasserungseinrichtungen im
StralRenkdrper

als Aufwendungen zu Grunde gelegt.

8 2 Abs. 1 ist sinngemdl anzuwenden.
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Die Einheitssatze gelten fur die im Jahre 1995 fertiggestellten
Entwasserungseinrichtungen.

Die Einheitssdtze werden auf der Grundlage der
Baupreisindizes fir Ortskandle (Abs. 2 a) und Strallenbau (Abs.
2 b) auf den Fertigstellungszeitpunkt angepalt.

(3) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Gemeinde kann abweichend
von Satz 1 den beitragsfédhigen ErschlieBungsaufwand fir
bestimmte Abschnitte einer ErschlieSungsanlage ermitteln oder
diesen Aufwand flir mehrere Anlagen, die flr die Erschlieung
der Grundstiicke eine Einheit bilden (Erschlielungseinheit),
insgesamt ermitteln.

Die Bildung einer ErschlieBungseinheit i.S. von § 130 Abs. 2
Satz 3 BauGB bestimmt der Rat oder der von diesem bestimmte
Ausschuss.

§4
Anteil der Gemeinde am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v.H. des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes. Flr Immissionsschutzanlagen gemaR § 2
Abs. 1 Ziff. 7 wird der Anteil der Gemeinde jeweils durch
Einzelsatzung festgelegt.

§5
Abrechnungsgebiet

(1) Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer
Erschlielungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet,
so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw,
der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das
Abrechnungsgebiet.
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(2) Grundstiicke, die infolge Abschnittbildung durch mehrere
Abschnitte erschlossen werden, unterliegen der
Erschliefungsbeitragspflicht fur jeden infrage kommenden
Abschnitt. Von diesen Grundstiicken ist in die Verteilung des
beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes flr jeden Abschnitt
jeweils nur eine Verhaltnisflache einzubeziehen. Diese Ver-
haltnisflache wird durch Teilung der Gesamtflache fur das
Grundstiick im Sinne des § 6 durch die Gesamtfrontlange des
Grundstiickes an allen Abschnitten und der Multiplikation dieses
Ergebnisses mit der Frontlange zu dem jeweils die
Beitragspflicht ausldsenden Abschnitt gewonnen.

86
Verteilung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

A

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand wird nach Abzug
des Anteils der Gemeinde (8 4) auf die erschlossenen
Grundstlicke des Abrechnungsgebietes (& 5) nach den
Grundstlcksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche
Nutzung der Grundstiicke nach Mal3 (Absatz B) und Art (Absatz
C) bertcksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die
Flache, die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zugrunde zu
legen ist.

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen
Festsetzungen nicht enthalt, die tatséchliche Grundstiicksflache
bis zu einer Tiefe von 50 m von der ErschlieBungsanlage oder
von der der ErschlieBungsanlage zugewandten Grenze des
Grundstucks.

Reicht die bauliche oder gewerbliche Nutzung tber diese
Begrenzung hinaus, so ist die Grundsttickstiefe malRgebend, die
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durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird.
Grundsticksteile, die lediglich die wegemaRige Verbindung zur
ErschlieRungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der
Grundsttickstiefe unberticksichtigt.

B
(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksflache mit
einem Nutzungsfaktor vervielfacht, der im einzelnen betrégt:
1. bei ein- und zweigeschossiger Bebaubarkeit oder
gewerblich nutzbaren Grundstiicken, auf denen keine

Bebauung zuléssig ist 1
2. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei viergeschossiger Bebaubarkeit 15
4. bei flnfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2

(2) Als zuléssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan
festgesetzte hdchstzuldssige Zahl der Vollgeschosse. Sind in
einem Bebauungsplan fir die Bebauung eines Grundsticks
mehrere GeschoRRzahlen festgesetzt, so gilt als Grundstiicksflache
im Sinne von Abs. 2 der jeweils der einzelnen GeschoRzahl
zuzuordnende Anteil an der Gesamtgrundstiicksflache; dieser
Anteil umfalt den Prozentsatz der Gesamtgrundstiicksflache, der
der Héhe nach dem entspricht, den die der jeweiligen
Geschol’zahl zuzuordnende Uberbaubare Flache an der gesamten
Uberbaubaren Flache hat. Die Regelungen der Sétze 1 und 2
gelten entsprechend, wenn ein Bebauungsplan sich in der
Aufstellung befindet und den Verfahrensstand im Sinne des § 33
BauGB erreicht hat.

Ist im Einzelfall eine groRere Geschol3zahl zugelassen oder
vorhanden, so ist diese zugrunde zu legen.

Grundstlicke, die im Bebauungsplan als Gemeinbedarfsflachen
ohne Festsetzung der Geschol3zahl ausgewiesen sind, werden als
zweigeschossig bebaubare Grundstiicke angesetzt. Weist der
Bebauungsplan nur Grundflachen- und Baumassenzahl aus, so
gilt als Geschof3zahl die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei
Bruchzahlen auf die n&chstfolgende volle Zahl aufgerundet
werden.
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(3) Ist im Einzelfall eine gréere GeschoRzahl zugelassen oder
vorhanden und geduldet, so ist diese zugrunde zu legen.

(4) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze gebaut
werden dirfen, gelten als eingeschossig bebaubare Grundstiicke.
Ist nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mehr als ein
Garagengeschof? zul&ssig oder im Einzelfall genehmigt, so ist
jeweils die hohere GescholRzahl anzusetzen.

(5) Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicke in beplanten
Gebieten, deren Grundstiicksflachen aufgrund ihrer
Zweckbestimmung nicht oder nur zu einem untergeordneten Teil
mit Gebauden tberdeckt werden sollen bzw. iberdeckt sind (z.B.
Friedhofe, Sportplétze, Freibader, Kleingartengeldnde) werden
mit 0,5 der Grundstlicksflachen angesetzt.

(6) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein
Bebauungsplan weder die GeschoRzahl noch Grundflédchen- und
Baumassenzahl festsetzt, ist a) bei bebauten Grundstiicken die
Zahl der tatséchlich vorhandenen, b) bei unbebauten, aber
bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der
néheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen Geschosse
malgebend. Bei Gemeinbedarfs- oder Grinflachengrundstiicken
gilt § 6 Abs. B (5) entsprechend.

(7) Ist eine GescholRzahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks
nicht feststellbar, werden je angefangene 2,8 m Hohe des
Bauwerks als ein Vollgeschol3 gerechnet.

C

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auler tiberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise (z.B. Buro-, Verwaltungs-,
Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebduden) genutzten
Grundstlcken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines
Bebauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe oder Industriegebiet
liegen, auch andere Grundstticke erschlossen, so sind fir die
Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- oder Industriegebieten sowie fiir
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Grundsticke, die Gberwiegend gewerblich oder in gleichartiger
Weise genutzt werden, die in Absatz B (1) Nrn. 1 bis 5 genannten
Nutzungsfaktoren um je 0,30 zu erhdhen.

Dies gilt auch fur ungenutzte Grundstiicke, auf denen aber bauliche
oder sonstige Nutzung zul&ssig ist, in Gebieten, die nicht in einem
Bebauungsplan festgesetzt sind, die aber auf Grund der vorhandenen
Bebauung und sonstigen Nutzung als Kerngebiete mit einer nach § 7
Abs. 2, als Gewerbegebiete mit einer nach § 8 Abs. 2 oder als
Industriegebiete mit einer nach § 9 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
in der jeweils glltigen Fassung zuldssigen Nutzung anzusehen sind.
Dies gilt nicht fur Abrechnung von ErschlieBungsanlagen i.S.v. § 2
Abs. 1 Nr.6 b.

D

(1) Fur Grundstiicke, die von mehr als einer Erschliefungsanlage im
Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 1 dieser Satzung erschlossen werden, ist
die Grundstucksflache bei Abrechnung jeder
ErschlieRungsanlage nur mit 1/2 anzusetzen.

(2) Dies gilt nicht

a) fiir Grundstucke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten
sowie fiir Uberwiegend gewerblich oder in gleichartiger Weise
genutzte Grundstiicke, in sonstigen beplanten oder unbeplanten
Gebieten,

b) wenn ein Erschliefungsbeitrag nur fir eine
ErschlieRungsanlage erhoben wird und Beitrage fur weitere
Anlagen weder nach dem geltenden Recht (BauGB und § 8
KAG fiir straRenbauliche MaRnahmen) noch nach
vergleichbaren fruheren Rechtsvorschriften erhoben worden
sind oder erhoben werden dirfen.

c) soweit die ErméRigung dazu fuhren wirde, daf3 sich der
Beitrag eines anderen Pflichtigen im Abrechnungsgebiet um
mehr als 50 v.H. erhoht, tritt dieser Fall ein, wird die
EckgrundstlicksermaRigung nur insoweit gewahrt, dall die
Mehrbelastung eines anderen Pflichtigen im
Abrechnungsgebiet nicht mehr als 50 v.H. betrégt.
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(3) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer
Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungseinheit (§ 130 Abs. 2
Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsaufwandes
nur einmal zu beriicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2 BauGB).

87
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fir

. den Grunderwerb

. die Freilegung

. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen

. die Radwege, zusammen oder einzeln

. die Gehwege, zusammen oder einzeln

. die Parkflachen

. die Griinanlagen

. die Beleuchtungsanlagen

. die Entwasserungsanlagen

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden,
sobald die MaRRnahme, deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt
werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die Anwendung der
Kostenspaltung entscheidet der Rat der Gemeinde im Einzelfall.
Immissionsschutzanlagen sind selbstandige Einrichtungen.

O©CoOoO~NOUTh~,WNBE

§8
Merkmale der endgultigen Herstellung der
ErschlieBungsanlagen

(1) Stralen sind endgiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im
Eigentum der Gemeinde sind, sie eine Verbindung mit dem
ubrigen offentlichen Verkehrsnetz besitzen und die folgenden
Bestandteile und Herstellungsmerkmale aufweisen:

a) Fahrbahn mit Unterbau und Decke; die Decke kann aus
Asphalt, Teer, Beton oder Pflaster bestehen;
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b) beidseitige Gehwege mit optischer oder héhenmaRiger
Abgrenzung gegen die Fahrbahn und fester Decke; die Decke
kann aus Platten, Pflaster oder Asphaltbelag bestehen;

¢) Entwasserungseinrichtungen mit Anschluf® an die
Kanalisation;

d) Beleuchtungseinrichtungen betriebsfertig;

e) Begleitgriin i.S. v. § 2 Abs. 1 Nr. 6 a) angelegt.

Alternativ zu den Punkten a) und b) sind die

Herstellungsmerkmale auch erfiillt, wenn Fahrbahn und Gehwege

zusammen als Mischflache héhengleich und ohne optische

Abgrenzung angelegt werden. Diese Mischflache mul} mit

Unterbau und Decke versehen sein; die Decke kann aus Asphalt,

Platten, Teer, Beton oder Pflaster bestehen. Die ibrigen im Abs.

1 geforderten Bestandteile und Herstellungsmerkmale bleiben

unberihrt.

(2) Die ubrigen Erschliefungsanlagen sind endgultig hergestellt,
wenn ihre Flachen Eigentum der Gemeinde sind, sie eine
Verbindung mit dem ubrigen &ffentlichen Verkehrsnetz besitzen
und
a) Platze entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢), d) und e) ausgebaut

sind,;

b) Wege und 6ffentliche, aus rechtlichen oder tatsachlichen
Grinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen entsprechend Abs. 1 Buchst. b), ¢), d) und e)
ausgebaut sind;

¢) Radwege entsprechend Abs. 1 Buchst. b), ¢), d) und e)
ausgebaut sind;

d) Parkflachen entsprechend Abs. 1 Buchst. a), ¢), d) und €)
ausgebaut sind;

e) Grinanlagen (8 2 Abs. 1 Nr. 6 b) gartnerisch gestaltet sind.

(3) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und
Herstellungsmerkmale der ErschlieRungsanlagen abweichend
von den Absdtzen 1 und 2 festlegen. Ein solcher
Abweichungsbeschluf ist als Satzung 6ffentlich
bekanntzumachen.
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§9
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BauGB kdnnen Vorausleistungen bis zur
Hohe des voraussichtlichen ErschlieRungsbeitrages erhoben werden.

§10
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Abldsung nach 8 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB
bestimmt sich nach der Hohe des voraussichtlich entstehenden
Beitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

811
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt rickwirkend zum 01.01.2002 in Kraft.

Bekanntmachung am 25.03.2002
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