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V Festsetzungen uber die Gestaltung

{§9Abs & BBouG; 8§ 8' Abs & BauONW) ‘

S I Rechtsgrundlagen

l Bundesltbaugesetz (BBauG) in der Neufassung vom 18.08.1976 (BGBI 1 S 2256) geandert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfach -
ungshovelle vom 03.12.1976 (BGBI 15 3281 ) geandert durch Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
yon Investitionen im Stddtbaurecht vom 06.07 1979 (BGBI | S 949 ) gedndert durch Gesetz vom 24.06.1985 (BG Bl [ S 1144)
Yerordnuwng zur Durchtuhrung des Bundesbaugesetzes vom 24.11.1982 (GVNW S 753) L > Haupttirstrichtung
Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Bau ONW) vom 26, 061984 (GV NW 1984 5. 419)

Baunutzungsverordnung ( Bau NVO) vomn 15.09.1977 (BG BI 1 S 1763) geandert durch Verordnung vom 19,17 986(BGBIL | S2665)
Verordnwng iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 81)vom 3L 1981( BGBI 15833)
@avgewtzbuch {BauG8) wn dcf Fassung der Sekanntmachung vom 0817 1988 (B3 8L | 5. 2t

. DH = max. zulassige Drempelhohe : gemessen von Fufbodenoberkante Dachgeschof bis Oberkante Dachsparren in
Flucht der Auflenseite des traufenseitigen AuBenmauerwerks.

21 SD = Satteldach/ Kruppelwalmdach ‘
Trauttdnge des Krippelwalms bei 35° Dachneigung max. 2/5 der Giebelbreite ; Traufiange des Krippelwalms bei 36-
48° Dachneigung max. /2 der Giebelbreite. Dachneigungen der Krippelwalmflachen 45° & 29,

E i 22 Dacheindeckung : Ziegeldach , Farbe | rot, braun, rotbraun
“ ZEIChner[SChe Festsetzungen 23 Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von Z38°zuldssig, in ganzer Breite verglast. Mindestabstand von der
seitlichen Dachkante. 20m. lMindeilub'smnd“ von der Traute 1,0 m.Die Einschrankung der Dachneigung gilt nicht
Art der baulichen Nutzung Maf der baulichen Nutzung g B s B e K AR I e ot o e
(§9Abs 1 Nr1 BBauG §5§1 -1 Bau NVO ) (§9Abs. 1 Nr.1BBauG §§16 = 21 BauNVO) Grundflache 20% des Hauptgebdudes nicht uberschreitet
2.5 Dachneigung: 35° ( 48°) zuldssige Dachneigung, - 2° zuldssig
: 11 Zahl der Vollgeschosse = als Mochstgrenze 2.61 Garagen und Nebenanlage (allgemein) erhalten Flachdach, sofern diese nicht in das Wohnhaus integriert wer-
E‘ﬁ it pEaea den und sofern nach 2 62 -2 64 nicht anderes festgesetzt ist.
: §5 BouNVO @ Zahl der Vollgeschosse — zwingend 262 Dachneigung bei Garagen mit Grenzbebauung ist 2uldssig. Die Dachneigung darf maximal diein dem Bebauungsplan
=" 04 Grundfléchenzahl - GRZ festgesetzte Dachneigung +~5° bzw. die Dachneigung des Hauptbaues nicht. uberschreiten,
- 263 Daruberhinaus sind Nebenanlagen und Garagen mit geneigtem Dach zulassig, sotern ein Grenzabstand = 150m
Geschossflachenzahl — GFZ eingehalten wird Die Dachneigung ist nur <5° der im Bebauungsplan festgesetzten Dachneigung und kleiner
der Dachneigung des Hauptbaues zulassig
D Dachgeschoss (als Vollgeschoss im Dachraum zuldssig) | 2.64 Ist an der Grenze eine Garage vorhanden, so ist bei einem Anbau die Dachform anzupassen.
g b A . - e o | 3. Verkleidung der Aufenwandflachen bis auf untergeordnete Teile mit Verblendsteinen in Ziegeliformat im er dfarbe-
Bauwreise, uberbaubare und nichtuberbaubare Grundstucksflachen, Stellung der baulichen S65 FETbABn: BETbon Mnd e OOrBaey i D ERARITeN TIEHA BUspERTRRRN. sy
Anlagen (§9Abs.1 Nr. 2 BBouG 8§58 22+ 23 Bou NVO) : 4 SH=max. zulassige Sockelhhe, gemessen von fertiger StraBenkrone bis Fulibodenoberkante Erdgeschod (Rohbauman) [

5. Strafleseitige Vorgarteneinfriedigungen : Kantens teine oder Verblendsteine bzw - mauer bis max 05m Hohe, sonsti- §
ge Einfriedigungen z.B. Hecken, Zdune bis max. 1.0m Hohe, Die ubrigen Grundstuckseinfriedigunge richten sich nach |
den gesetzlichen Regelungen.

VI Aufstellungsverfahren
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A offene Bauweise nur Einzel-und Doppelhauser zulossig
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Unter Bezugnahme auf meine Verfg. vom 2. M AGER
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